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VERFAHRENSVERMERKE

0.1. BEBAUUNG
0.1.1. BAUWEISE
0.1.1.1. offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO

0.1.2. GESTALTUNG DES GELANDES

0.1.2.1. Das Gelénde darf insgesamt in seinem natirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht wesentlich veréndert oder gestort werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten bleibt.
Zulassig sind Gelandeanschiittungen und -abgrabungen bis zu 50 cm. Gelandeabstufungen an den
Grundstiicksgrenzen, beispielsweise durch Stiitzmauern, sind unzuldssig.

0.1.3. EINFRIEDUNGEN
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

0.1.3.1. Art: Zu den Verkehrsflachen hin sind nur Holz- oder
Metallzdune mit senkrechter Lattung zul&ssig
(Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
0.1.3.2. Hohe: straRenseitige Begrenzung:
Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante mindestens 1,0
m, héchstens 1,20 m.
seitliche und riickwartige Begrenzung:
Zwischen den Grundstticken sind héhere Einfriedungen
bis 1,50 m zulassig.
0.1.33. Sockel und Mauern: Sockel und Mauern sind generell unzuléssig.
0.1.4. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
0.1.4.1. Zulassig sind Satteldacher oder begriinte Flachddcher, bei Anbau an das Hauptgebdude auch

Pultdacher. Die Dachneigung ist mit dem Hauptdach abzustimmen.

0.1.4.2. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,0 m
freigehalten werden, wobei dieser Raum keine Toranlage enthalten darf. Grenzen die Garagenzufahrten
zweier unterschiedlicher Parzellen aneinander, ist in diesem Bereich eine Abgrenzung der Grundstiicke
durch eine Einfriedung nicht zul&ssig.

0.1.5. GEBAUDE

0.1.5.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.1.
Wahlweise Gebéudetyp | oder Il entsprechend Festsetzungen unter 0.1.5.2.
Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form Erdgeschof? und als VollgeschoR ausgebautes
DachgeschoR oder ErdgeschoR und ObergeschoR, Dachgeschol? kein VollgeschoR.

0.1.5.2. Gebaudetypen zu den Festsetzungen 0.1.5.1.
Geb&udetyp | EG Vollgeschoss, DG Vollgeschoss
A Dachform Satteldach
Dachneigung max. 45°
Wandhohe max. 5,0 m

traufseitig ab StraRenoberkante
im Zufahrtsbereich
DG Firsthohe max. 9,50 m

§_ £ ab Strallenoberkante
= 2 im Zufahrtsbereich
E| &
= 2 EG
=
Gebaudetyp Il EG + OG Vollgeschosse,
. DG kein Vollgeschoss
Dachform Satteldach
s DG Dachneigung max. 24°
Wandhohe max. 6,30 m
00 traufseitig ab StraRenoberkante
§_ ”’E— im Zufahrtsbereich
2l = Firsthohe max. 9,50 m
£ E ab Straenoberkante
=| = EG im Zufahrtsbereich
0.1.6. WANDHOHEN
0.1.6.1. Die unter 0.1.5.2. festgesetzten maximalen Wand- und Firsthéhen diirfen nicht Gberschritten werden.
0.1.7. ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(9geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
0.1.7.1. Je Wohngebdude (Einzelhaus) sind maximal 2 WE zuldssig
0.1.8. STELLPLATZBEDARF
0.1.8.1. Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplétze auf den jeweiligen Grundflachen nachzuweisen.
0.1.9. ABSTANDSFLACHEN

0.1.9.1. Die Abstandsregelungen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind anzuwenden.

0.2. Grinordnung

0.2.1. Es sind ausschliellich standortgerechte heimische Laubgeh6lze entsprechend der Artenliste fir
Gehdlzpflanzungen zu verwenden. Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung
als Anhang bei.

0.2.2. Baume der Wuchsklasse 2
Es sind gemaR Planzeichen 13.2.1. Bdume der Wuchsklasse 2 zu pflanzen und zu pflegen. Bei
Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zulassig. Es sind
die Geholze der Artenliste zu verwenden. Vorgeschlagene PflanzgrfRe: Hochstamm, 12-14 cm
Stammumfang

0.2.3. Gehdlzerhaltung
Der Gehdlzbestand in den durch Planzeichen 13.2.2. gekennzeichneten Bereichen ist weitestmdglich
zu erhalten.

0.2.4. Belage
Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchléssig zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit offenen Fugen).

0.2.5. Bepflanzung und Pflege
Die Bepflanzung muss in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfolgen. Ausfall muss auf Ko-
sten der Eigentlimer nachgepflanzt werden.

DENKMALSCHUTZ
Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlieBen, daB sich im
Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaéler befinden.
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® Naten-Raverizches

Auszug aus dem Bayern-Viewer Denkmal, Stand 10.12.2020,
Bodendenkmaler rot schraffiert, Geltungsbereich siehe blauer Kreis

Hinweis des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Im unmittelbaren Anschluss an das Planungsgebiet befindet sich das Baudenkmal mit der Nr. D-2-79-
128-71 ,Bauernhaus, verputzter Blockbau mit verschaltem Vordach, Satteldach und Traufschrot, im
Kern Ende 18. Jh.“. Mit den Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen im Planungsgebiet wurde zum
Baudenkmal ein Abstand von 10,0 m eingehalten, um einen angemessenen Freiraum fiir das Denkmal
zu gewahrleisten. Das Baudenkmal ist im Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet.

LANDWIRTSCHAFT

Das allgemeine Wohngebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Den Landwirten wird die
Bewirtschaftung ihrer Grundstiicke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrénkt gestattet. Daher
mussen inshesondere Geruch, Staub, Larm und Erschiitterung aus den landwirtschaftlich genutzten
Flachen in Kauf genommen werden.

GEHOLZPFLANZUNGEN

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch
erforderlichen Absténde zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.

WASSERWIRTSCHAFT

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Bereich des Baugebietes eine
Versickerung nicht moglich. Das Oberflachen- und Niederschlagswasser der privaten
Grundstlcksflachen wird in dezentralen Pufferschéchten zurlickgehalten. Hierfiir werden kombinierte
Zisterne zur Regenwassernutzung und -rickhaltung empfohlen. Das Oberflachen- und
Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen wird in einem Stauraumkanal im Stra3enbereich
gepuffert. Die auf den Grundstiicken angeordneten Zisternen mit Riickhalteraum und der Stauraumkanal
gewahrleisten, dass dem Vorfluter nicht mehr Wasser zugefiihrt wird, als bereits aus dem derzeitigen
unbebauten Gebiet zuflief3t.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird anschlieend Uber den bestehenden
Regenwasserkanal abgeleitet.

Die Regenwasserrtickhaltung ist nach den vorliegenden Bemessungsregeln (DWA M 153 ,Umgang mit
Regenwasser" und DWA A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen*) zu dimensionieren.

Hinweise des Wasserwirtschaftsamts Landshut:

Es ist nachzuweisen, dass

- die Einleitungsmenge in den entsprechenden Graben nicht erhoht wird

- fir erforderliche Riickhaltung durch die vorgesehenen Zisternen bzw. des Stauraumkanals
ausgeglichen wird

Es ist dabei zu berlicksichtigen, dass die Riickhaltung des Niederschlagswassers aus den privaten

befestigten Flachen nur anrechenbar ist, wenn die Erstellung der Zisternen durch die kommunale Hand

gewéhrleistet wird.

Die in den textlichen Hinweisen genannten Regelwerke sind bei folgenden Quellen zu beziehen:

ATV-DWA:

VDE:

DIN:

DVGW:

DWA - Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Kundenzentrum,
Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef

Internet: www.atv.de

VDE-Verlag GmbH, Bismarckstral3e 33, 10625 Berlin

Internet: www.vde-verlag.de

Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

Internet: www.beuth.de

Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. Technisch-wissenschaftlicher Verein,
Josef-Wirmer Stralle 1-3, D-53123 Bonn

Internet: www.dvgw.de

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat Moosthenning hat in der Sitzung vom 14.01.2020 gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
,Rimbach Nord" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGEOFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Die frilhzeitige Offentlichkeitsheteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhgrung fiir den Vorentwurt
des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.12.2020 hat in der Zeit vom 05.03.2021 bis 16.04.2021 stattgefunden.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die friinzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurt
des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.12.2020 hat in der Zeit vom 05.03.2021 bis 16.04.2021 stattgefunden.

4,  BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.06.2021 wurden die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2021 bis 17.09.2021 beteiligt.

5. AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.06.2021 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.08.2021 bis 17.09.2021 6ffentlich ausgelegt.

6. SATZUNG
Die Gemeinde Moosthenning hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.02.2022 den Bebauungsplan ,Rimbach Nord“ gem. §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.06.2021 als Satzung beschlossen.

Moosthenning, den .......c.cccovveieeeiicccenenan,

1. Birgermeister Kargel

7. AUSGEFERTIGT

Moosthenning, den .......cccccovveeienreiiieennnnnnn,

1. Birgermeister Kargel

8. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................c....... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Moosthenning, den ........ccc.oeeveererrrerenreeninns

1. Biirgermeister Kargel
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BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §81 bis 11 der BauNVO)
1.1. Wohnbauflachen
1.1.3. Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.1, Geschossflachenzahl GFZ = 0,6
2.5. Grundfléchenzahl GRZ = 0,35
2.7. Zahl der Vollgeschosse
2.7.1. Geplantes Wohngebaude mit eingetragener GeschoRzahl

i Als Hichstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form
Erdgeschol? und als VollgeschoR ausgebautes
Dachgeschof oder Erdgeschof und Obergeschof
(DachgeschoR kein Vollgeschol)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
3.1. 0 offene Bauweise
3.1.1. A nur Einzelhduser zuldssig
3.5.1 Baugrenze
6. VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.2. — StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache offentlich

9. GRUNFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

StralBenbegleitgrin

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2.1. ©)

13.2.2' e o0 00 00

Baum der Wuchsklasse Il

Geholzbestand weitestmdglich zu erhalten

14, REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ
(8 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
14.3. (D] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen (85 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
Hier: Baudenkmal Nr. D-2-79-128-71 ,Bauernhaus,
verputzter Blockbau mit verschaltem Vordach, Satteldach
und Traufschrot, im Kern Ende 18. Jh.”

(auBerhalb des Geltungsbereichs)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.13. I
und Griinordnungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND
GRENZEN

16.1. 9 Flurstticksnummer

16.2. o Grenzstein

16.3. Flurstiicksgrenze

Gebé&ude, Bestand
Mit Eintragung Hausnummer

16.4. 9
16.5. @

Gebéaude, Bestand abzubrechen

17. VERSCHIEDENES
17.1. ® Grundstlicksnummerierung
172.  —————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung
17.3. Hauptfirstrichtung, vorgeschlagen
17.4. G Garagenzufahrt, vorgeschlagen
17.5. AL Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
el (vorgeschlagener Standort)
17.6. Hohenlinien

(1,0 m Abstand)

17.7. W Sichtwinkel
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Bebauungs- und Grinordnungsplan

Rimbach Nord

Gemeinde: Moosthenning Norden
Landkreis: Dingolfing-Landau
Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000

PRAAMBEL

Die Gemeinde Moosthenning erlasst auf Grund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt ge&ndert durch Gesetz v. 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m. W. v. 15.09.2021,

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),

zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt ge&ndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt gedndert durch Gesetz v. 14.06.2021

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.

STADT-ORTS—LANDSCHAFTSPLANUNG
OBJEKT—-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
VERMESSUNG-GEOINFORMATIONSSYSTEME

Landshut, den 15. Februar 2022

<

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl

PLANTEAM

Oingenieurbiire Christian Loib

Miilenstrasse 6 - 84028 Landshut,Mihleninsel

fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723
mail@ib-planteam.de ~ www.ib—planteam.de

Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fir eingetragene Vorentwurf: 18.12.2020
bestehende Gebéude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr tibernommen. Entwurf: 29.06.2021
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!

Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. .
/ ! 0es Bearbeitung: Ascher

Zeichnungsnummer: B 2020-3421/Entwurf




