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PLANLICHE HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

ALLGEMEINES Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990. 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
Der Gemeinderat Moosthenning hat am 01.10.2019 beschlossen, den Bebauungs- und Griinordnungsplan (§ 9 Abs.1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) GRENZEN
"Johann-Malterer-Ring Erweiterung" durch Deckblatt Nr. 1 zu &ndern. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§81 bis 11 der BauNVO) 8.1 —Oo—o— 20 kV-Mittelspannungserdkabel der BayernwerkAG 16.1 885/27 Flurstiicksnummer L. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS . "
HINWEISE ZUR PLANUNG (zur MaRentnahme nicht geeignet, in Teilbereichen i Der Gemeinderat Moosthenning hat in der Sitzung vom 01.10.2019 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungs-
5 . . . ' ] plans ,Johann-Malterer-Ring Erweiterung* durch Deckblatt 1 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 24.01.2020 orts-
21 Bestand " 1.1. Wohnbauflachen Verlegung in Abstimmung mit der Bayernwerk AG 16.2. o Grenzstein liblich bekannt gemacht
Der Bebauungsplan ,Johann-Malterer-Ring Erweiterung” erlangte im Mai 2018 Rechtskraft. Die Anderung , , erforderlich )
betrifft die geplanten Bauparzellen 8 bis 12, der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4576 m2, 113. Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO _ 16.3. Flurstiicksgrenze 2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Der Anderungsbereich liegt in einem allgemeinen Wohngebiet. Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind 5 8.2 —emem—e—e—o— 0,4 kV-Niederspannungserdkabel der Bayernwerk AG Zu dem Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom 20.04.2021 wurden die Behrden und sonstigen Trager
Bauparzellen fiir jeweils 1 Wohngebaude mit maximal 2 Vollgeschossen und maximal 2 Wohneinheiten (zur MaBentnahmg nicht geglgnet, in Teilbereichen offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.04.2021 bis 04.06.2021 beteiligt.
festgesetzt. Verlegung in Abstimmung mit der Bayernwerk AG s AUSLEGUNG
erforderlich :
29 Anderungen 2 :\g?fbf ?&Rl EﬁgélgllgggNl\\l/g;rZUNG ich) . . Der Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom 20.04.2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
- VergroRerung des Baufensters zur StraRe hin o | 8.3 Q. Regenwasserkanal Bestand o @ 3 ngéqde/Nebenl_g';ebaude o 1 der Zeltvom 20.06.2021 bis 04062021 ffentich ausgelegt
2 o— mit Eintragung Hausnummer
Festsetzung von Gebaudetypen fur den steilen Boschungsbereich 2.1. Geschossflachenzahl GFZ=1,2 - mit Schachten und Pufferschéchten ( g ) 4. SATZUNG
Festsetzungen zu Gelandeanschiittungen Die Gemeinde Moosthenning hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.06.2021 die Anderung des Bebauungsplans ,Johann-
Anpassung planlicher Darstellungen an den Bestand (Leitungen, Kanal, Geh6lzbestand) 2.5. Grundflachenzanhl GRZ=0,35 ) ) Malterer-Ring Erweiterung* durch Deckblatt 1 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.04.2021 als Satzung beschlos-
23 Hinwe P 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR sen.
9. INWEISe zur Flanung 2.7. Zahl der Vollgeschosse MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
Im Bereich der Parzellen 8 bis 12 soll eine zusétzliche Bebauungsmdéglichkeit geschaffen werden, die der g ’ 19. VERSCHIEDENES
A - . ) UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Situation der héher liegenden StraRe und des im Zuge des StraRenbaus gerodeten Gehdlzbestandes an- " : ; .
, o : L ; . N 2.7.1. Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse 19.1 ® Grundstiicksnummerierung
gepasst ist. Zur Ermdglichung eines Hanghaustypes wird die Baugrenze néher an die StralRe gerlckt. Da | in der Form ErdaeschoR und als VollaeschoR ausaebautes 13.2 Aol Bi Striuch q tigen Beofl d fiir die Erhal - _
der Hang in diesem Bereich steiler ist und der Wandhéhenbezug aufgrund des im StraRenbau geénderten g g g 2. npflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhal- . o . MOOSENENNING, BN covvoiveecvceieiecieeieierieeieiees e e e R R
Gelandes hier nicht mehr zielfiihrend ist, werden nun fiir den Hanghaustyp Wandhohen in Bezug zur Stra- DachgeschoB (E+D) . tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 192,  —————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten 1. Biirgermeister Kargel
Renoberkante festgesetzt. Gleichzeitig werden Auffiillungen zwischen Garage und Strale bzw. zwischen S/%Tll;s;gﬁ(e)g;:hof&, ObergeschoR (E+1), Dachgeschol? (kein (8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) stadtebaulichen Entwicklung
Geb&ude und StraRe gestattet, um fiir diese Bebauungstypen einen ebenerdigen Zugang von der Strafle o x " . ,
4 ermbgiohen g gstyp g gang bzw. ein sichtbares UntergeschoR und Erdgeschof (U+E), 13.2.1. lérggrbenzungzvon Elackben zudm kf\ngﬂanéen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen 19.3. Hohenschichtlinien (1,0m Abstand) 5 AUSGEFERTIGT
: i Abs. 1 Nr. 25 Buchst Abs. 6 BauGB - AUSGEFERTIGT
Da entsprechend der Systematik des Bebauungsplans weiterhin groRziigige Bauraume angeboten werden Dachgeschof? kein Voligeschof3 (89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstahe a) und Abs. 6 BauGE)
sollen, sind neben den Hanghaustypen auch die normalen Gebédudetypen | bis V mdglich, soweit die Ge- ) 13.2.1.2 Baum der Wuchsklasse II. privat MOOSENENNING, BN cvvvvveriisiviisriinisinniininies et ieiiesee et et ettt ettt et et tene e
baude unterhalb des BoschungsfuRes errichtet werden. 2.8. max. Wandhohe s. 0.1.5.4. o ©) . . PV o 1. Birgermeister Kargel
Die Festsetzungen zu Art und MaR der Nutzung werden nicht geandert. Somit werden weiterhin maximal 2 19.4. Hauptfirstrichtung, vorgeschlagen 6 INKRAFTTRETEN
Wohneinheiten je Wohngebaude bei maximal 2 Vollgeschossen zugelassen, die GRZ/GFZ bleibt gleich. 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN . INKRAFTTRETEN ) -
Geainderte Leitungsfihrungen von Kabeln der Bayernwerk AG sowie ein Regenwasserkanal im sidlichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 15. SONSTIGE PLANZEICHEN Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplandeckblatt wurde am ............ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
Anderunasbereich wurden nachrichtlich in die Planund aufaenommen 19.6 B Garagenzufahrt vorgeschlagen bekannt gemacht. Das Bebauungsplandeckblatt mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Eine Fes%setzung zum Geholzerhalt wurde entfernt ga dig Béume im Zuge des StraBenbaus gerodet wer- 3.1.1L A nur Einzelhauser zulassig 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- - i Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Bebauungs-
den mussten. Stattdessen wurden Festsetzungen Zl’” Gehdlzpflanzung im StraBenraum aufgenommen und Griinordnungsplans plandeckblatt ist dqmlt_ln Kra_ft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
: ' 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB ) ) o und 215 BauGB wird hingewiesen.
5. Baugrenze 19.7. AL Vorgeschlagener Garagenstandort, Zufahrt in Pfeilrich-
{ Ga |
3 BAULEITPLANVERFAHREN 6 VERKEHRSFLACHEN 15.15. N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- tung
Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. ' (5.9 Abs. 1 NF. 11und Abs. 6 BauGB) und Grinordnungsplandeckblatts Nr. 1
Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch- MOOSENENNING, TEN ..o ettt R J—
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder 6.2. StraRenbearenzunaslinie 1. Burgermeister Kargel
nach Landesrecht unterliegen. Es gibt auBerdem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura g g TEXTL | C H E H | NWE | S E
2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Damit ist festzustellen, dass die Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB gege-
ben sind. Somit ist kein Umweltbericht nach §2a BauGB zu erstellen. . y
H. Unterliegende Grundstiicke
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass durch die jeweilige Bebauung keine Auswirkungen auf
Durch die Bebauungsplanénderung wird die GRZ nicht ge&ndert. Damit entsteht kein zusatzlicher Eingriff unterliegende Grundstiicke entstehen diirfen.
im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Ein Ausgleich ist somit beziiglich der Bebauungs-
plan&nderung nicht zu erbringen. . . . . .
Alle nicht angesprochenen textlichen und planlichen Festsetzungen und Hinweise
des rechtskréftigen Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Johann-Malterer-Ring
Erweiterung® behalten ihre Giltigkeit.
0.1 BEBAUUNG 0.15.3. Auf den Parzellen 8 bis 12 darf jeweils nur 1 Wohngebaude mit maximal 2 Wohneinheiten und ein M |T G ELTU J 0 h an n - M alte re r_ R | n E rwe |te ru n
Garagengebdude errichtet werden. S
0.1.1. BAUWEISE Lj .
0.15.4. Gebaudetypen zu Festsetzung 0.1.5.1.: /]( Markt: Moosthenning Norden
0.111. offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO . . .
Landkreis: Dingolfing-Landau
. s \ . ]
0.1.2. GESTALTUNG DES GELANDES Gebaudetyp lla (U+E) UG + EG Vollgeschosse, = % Ll N Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000
0.1.2.1. Das Gelandedarf im Bereich zwischen Garage und StralRe angeschittet werden, so dass zur Strafle __g DG kein VOllgeSChOSS ) ;55/997 /"; c‘55/gm\
hin ein ebener Anschluss entsteht. Dies gilt auch fir den Bereich zwischen Geb&ude und StraRe, so- o . o a0 N Ny A
weit Gebaude des Typs lla oder Va errichtet werden, also das Gebdude als Hanghaustyp in die Bo- |8 BaChne'gung 22° - 32 s s PRAAMBEL
) . R B ; L E achform Satteldach, Walmdach, Zeltdach / N N . . .
schung gebaut wird. An der Stdseite der Geb&ude darf das Gelande zur Herstellung einer Terrasse = Dachdeckung Dachziegel aus Ton oder y v w Die Gemeinde Moosthenning erlésst auf Grund
angeschiittet werden. In den ubrigen Bereichen sind Gelandeanschittungen insbesondere an den ks Dachsteine aus Beton Farben rot, rotbraun, anthrazit ~/ ~/ ~/ 33; i tlge#;tralze it%eu?;aggzzfztzfulcggi (ZEz)aéulG(g)GléilFl gegizﬁa;nwashgg% ;/02n82213.09.2004 (BGBI. 1'S. 2414),
stidlichen sowie sUdO‘stI|9he_:n/SwaestI|ch§n Grundstl:lckslgrenzerl UnZU|aSS|g.-. |m Bereich des beste- % EOK Strale Dachgau‘ben unzul;ﬁlss?g sowie desﬂArt. 81 der Bayerischén éaubrdnung (BalyBO.) i.d.F. dér B.ek.annltmzlichun;; vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),
henden Sockels an der sudlichen Grundstiicksgrenze ist eine Auffillung unzulassig. Y/ Zwerchgiebel unzulassig. zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286)
J ',/ Dachiiberstinde max.0.80 m und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
,3( ) o ' o zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74)
0.13. EINFRlEDUNGEN UG PP Auffiillung . bei Balkon max. 1,50 m zuldssig. sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO Terrasse /,%QS\'&\ Zulassig Wandhéhe an der Traufe gemessen zuletzt gedndert durch Gesetz v. 14.06.2021
, EeN\4 ] ; ) N '
0.1.3.1. Art: Zu den Verkehrsflachen hin sind nur Holz- oder Metallzaune mit senkrechter 55 _____———’ge\%“é max. 4,5m ab OK Strafte dieses Bebauungs- und Grunordnungsplandeckblattals SATZUNG
Lattung zulassig (Verkehrsflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). \ Auffiillung
Gabionen und Mauerwerk unzuldssig; zwischen den Grundstiicken sind auch Zulassig
Z&une aus Maschendraht zulassig;
0.1.3.2. Hohe: straRenseitige Begrenzung:
Uber StralRen- bzw. Gehsteigoberkante mindestens 1,0 m, hichstens 1,20 m.
seitliche und riickwértige Begrenzung:
ZW|scheq den Grundstucke_n s!nd hohere Einfriedungen bis 1,50 m ab natrli- Gebaudetyp Va (U+E) UG +EG Vollgeschosse,
cher Geldndeoberkante zuléssig. 1. 0G kein Vol h
0.1.3.3. Sichtbarer Sockel:  unzul&ssig. 0 o ' €in vVoligescnoss
——
i 5 Dachneigung 0°-12° A e
LO)| Lo 1| G
0.14. GARAGEN UND NEBENGEEAUDE a 106G _I = Dachform Flachdach, flach geneigtes il L/—\{
0.1.4.1. Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebaude anzupassen. Zuldssig sind auch begriinte £ Pultdach / Satteldach |
Flachdacher. i Dachdeckung extensive Dachbegriinung, @ $!
2 Metall
0.14.2. Stralenseitig ist bei den Garagen an der Einfahrseite eine max. Wandhéhe von 3,0 m bezogen auf EG g OK StraRe in Teilflachen Dachterrassen ] e \ | \ Q\_\\
StraBenoperkante im Zufahrtshereich zuléssig. Talseitig richtet sich die Wandhéhe nach dem natirli- e S Wandhohe und Firsthohe max. 75m i i EL | h | ;TETEOT-T -1J-r-1-IL ol Lz : i h I .,
chen Gelandeverlauf. UG i ab OK StraRe / | / i
) o i _22 \ Auffiillung i [1 i
0.143. Garagenvorplatze und -zufahrten bzw. Stellplatze sind wasserdurchléssig zu gestalten. Terrasse /’e'g’e%\a‘\d 7S : — J’
0.1.4.4. Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,0 m freige- W r5% _______—/G’@,\"'cx“‘S 7 S
halten werden, wobei dieser Raum keine Toranlage enthalten darf. Grenzen die Garagenzufahrten - S AufoIIJn
zweier unterschiedlicher Parzellen aneinander, ist in diesem Bereich eine Abgrenzung der Grundstu- RS g
cke durch eine Einfriedung nicht zuléssig.
0.1.45. Gemeinsame Grenzgeb&ude sind beziiglich der Hohe und Dachform der nachbarlichen Planung an- STADT-ORTS—LANDSCHAFTSPLANUNG
zugI.(.elchen, Vorrang geniesst der zuerst Planende. (Datum des Bauantragseingangs) 0.1.6. FIRSTHOHEN OBJEKT-ERSCHLIFSSUNGSPLANUNG
0.146.  entalt 0.16.1. CD;iebFir(sjthbhel darf die zulassiSQS Wandhahe maximal um folgende Werte tlberschreiten: VERMESSUNG-GEOINFORMATIONSSYSTEME
, ebaudetyp 0m B aa B fid B
0.15. GEBAUDE Gebaudetyp Il und lla 3,0m DHUU@UHU@[LU[?[D[LU[T’@ Christian Loibl Landshut, den 15. Dezember 2021
0.15.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.1. Gebaudetyp Il und IV 2,0m . L
Wahlweise Gebaudetyp lla oder Va, soweit das Gebaude im Bereich der StraRenbdschung errichtet Gebaudetyp V 30m Mihlenstrasse 6 - 84028 LGﬂdShUt/ Mihleninsel
wird. Als Hdchstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form Untergeschoss, Erdgeschoss und Oberge- - ' ”
schoss (OG kein Vollgeschoss) 0.1.7. STELLPLATZBEDARF fon’ 0871 9756722 - fax ’0871 /9756723 . -
0.1.5.2. Wird das Gebaude unterhalb des BdschungsfuRes errichtet, sind wahlweise die Gebaudetypen | bis V 0.1.7.1. Fir die Anzahl und Gestaltung der notwendigen Stellplatze und Garagen gilt die Stellplatzsatzung der mml@ub—plonteom.de B www.lb—planteom.de Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl
des rechtskréftigen Bebauungsplans maglich. Gemeinde Moosthenning
Als HO(.:hStgrenze zwei Vollgeschosse in der Form Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss . Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fir eingetragene Entwurf: 20.04.2021
(DG kein VO”QESChOSS)- 0.1.8. ABSTANDSFLACHEN bestehende Geb&ude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr Ubernommen.
. . Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!
0.1.8.1. Gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet. Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. Bearbeitung: Ascher

Zeichnungsnummer: BD 2019-3392/Satzung




