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Einbeziehungssatzung ,Moosthenning”, Gemeinde Moosthenning
Fassung des Aufstellungsbeschlusses vom 30.03.2021

Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss:

Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden:

Satzungsbeschluss:

Ausfertigung:

Bekanntmachung:

Der Gemeinderat Moosthenning hat in der Sitzung vom
30.03.2021 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung be-
schlossen.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom ....... 2021 bis ....... 2021

Die &ffentliche Auslegung der Satzung in der Fassung vom

. gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Einholung der Stellung-
nahmen der Behdérden und Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom' ... bis ....

Die beiden Verfahrensschritte erfolgten dabei gem § 4a
Abs. 2 BauGB jeweils gleichzeitig. Die éffentliche Auslegung
erfolgte gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB.

Moosthenning, .

Der Blrgermeister

Der Gemelnderat Moosthennlng hat mit Beschluss vom .
dle Satzung in der Fassung vom .... beschlossen.

Moosthenning’, :

Der Burgermeister

" Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Moosthenning,

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
AM i ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung
ist damit wirksam.

Moosthenning,
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stzdiplanung

1. Anlass und Planungsziel

Die Gemeinde Moosthenning beabsichtigt den Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr.
3 BauGB zur Einbeziehung eines derzeit unbebauten und dem AuRenbereich zuzuord-
nenden Grundstlick in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Forst.

Der Geltungsbereich umfasst den siidlichen Teil der FL.Nr. 1071 Gmkg. Lengthal mit ca.
3.500 m?, wovon innerhalb der Baugrenzen max. ca. 670 m? fur eine Bebauung zur Verfil-
gung stehen Die Einbeziehung ist mit einer organischen Entwicklung dieses Ortsteils ver-
einbar und dient der Schaffung von neuem Baurecht zur Deckung eines gerlngen ortlichen
Bedarfs (ein Einfamilienhaus).

Die Einbeziehungsflédche befindet sich am nérdlichen Orstrand von Forst in der Gemeinde
Moosthenning innerhalb eines unbebauten Grundstiicks. Die nach Osten, Siden und
Westen angrenzenden Flurstiicke sind bebaut. .

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB fur d|e Aufstellung der Sat-
zung sind erfullt (Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, keine
erforderliche Umweltvertraglichkeitspriifung, keine Beemtrachtlgung wvon Schutzgitern
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB - Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura
2000 - Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) : .
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Ubersichtslageplan aus dem Bayern Atlas vom 02.05.2021 — Topografische Karte
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% HEIGL Einbeziehungssatzung ,Moosthenning”, Gemeinde Moosthenning

2. Planungsvorgaben

» Flachennutzungsplan

Im rechtskréftigen Fldchennutzungs der Gemeinde Moosthenning ist das geplante Sat-
zungsgebiet als landwirtschaftliche Flache im Aullenbereich dargestellt. Die westlich, std-
lich und 6stlich angrenzende Bebauung ist als Dorfgebiet (MD) dargestellt.

» Naturschutzrecht/Arten- und Biotopschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches und auch in der ndheren Umgebung befinden sich keine
ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete,
geschiitzte Landschaftsbestandteile bzw. geschitzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Gel-
tungsbereich keine amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw.
§ 30 BNatschG geschitzte Strukturen vorhanden.

Beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschtzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie - feld- und wiesenbriitende Vogelarten) sind aufgrund der derzeitigen Nutzung
(Ackerland im Norden und intensiv bewirtschaftes Griinland im Siiden) und der direkt an-
grenzenden Bebauung keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG zu erwarten.
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» Artenschutzrechtliche Bewertung

Die folgenden Ausfilhrungen beschrénken sich auf eine tiergruppenbezogene Potenzial-
abschatzung anhand einer Gelandebegehung im April 2021. Artspezifische Erhebungen
wurden nicht durchgefiihrt.

Flederméuse:

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich an der Nordwest-Ecke ein dlterer Wal-
nussbaum, im siidlichen Bereich Obstbdume sowie an der Ostgrenze verschiedene Béu-
me und Straucher. Dass diese Bdume als mégliche Quartiersbdume dienen kann nicht
ausgeschlossen werden.

Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als Jagdhabitat ist grundsétzlich;denkbar; die Be-
deutung wird jedoch als eher gering eingestuft aufgrund der nérdlich angrenzenden inten-
siven Ackernutzung. '

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann 'ausg:eschlossen ':werden,
wenn Folgendes beachtet wird: k-

- Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes im Suden und Osten

- Vor einer etwaigen Entfernung von einzelnen alten Baumen ist fachkundlg zu untersu-
chen, ob Baumhdohlen oder —spalten vorhanden sind. FéllungsmaBnahmen bei (poten-
tlellen) Quartierbdumen sind fachlich durch elne(n) Fledermausexpertenlm zu beglei-
ten. o n

Saugetiere ohne Flederméuse:

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden mtensw Iandwwtschafthch genutzten Flachen so-
wie der genutzten Griinflache im Satzungsbereich bieten die vorhandenen Strukturen kei-
ne Habitate fiir die europarechtlich geschitzte Haselmaus.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der Haselmaus kann ausgeschlossen werden.

Brutvégel:

Die vorhandenen randlichen Qﬁ?hélzstrukturen v.a. innerhalb bzw. des im Osten angren-
zenden Grundstiicks kénnen Brutreviere fir gehdlzbritende Vogelarten darstellen. Die
heranriickende Bebauung kann eine vorhabensbedingte Stérung bewirken.

Eine vorhabensbedingte Betroffenhelt von Brutvogeln kann jedoch ausgeschlossen wer-
den, wenn Folgendes beachtet wird:

Eine etwaige Entféfﬁung_ von Gehdlzen erfolgt aulerhalb der Vogelbrutzeit (d.h. keine
Rodungen im Zeitraum Mérz bis September).

Reptilien/ Zauneidechse:

Die thermophile Zauneidechse besiedelt strukturreiche, warmebeglnstigte Flachen mit
offenen Rohbodenstandorten, Sonnenplatzen und Versteckstrukturen. Diese Strukturen

fehlen im Planungsgebiet.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter:

Das Vorkommen des GroRen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis), dessen Bliten po-
tentielle Eiablagepldtze der beiden Tagfalterarten Dunkler (Maculinea nausithous) und
Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius) darstellen, kann — insbesondere
aufgrund der intensiven Bewirtschaftung der Ackerflache sowie der intensiven Wiesenfla-
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che - nicht festgestellt werden. Auch fiir den Nachtkerzenschwérmer fehlen im Vorha-
bensbereich geeignete Habitate.

Die Betroffenheit der beiden Tagfalterarten (= Arten der Anhdnge Il und IV der FFH-
Richtlinie) und des Nachtfalters (= Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) kann somit
ausgeschlossen werden.

Lurche, Amphibien, Schnecken und Muscheln:

(Laich-) Gewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensrdume oder Wanderkorridore sind
nicht vorhanden bzw. werden nicht bertihrt. Ein Vorkommen von Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie kann im Wirkraum der MaRBnahme ausgeschlossen werden.

Ergebnis:

Beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs, 5 BNatSchG zu
beflirchten.

» Denkmalschutzrecht

Bodendenkmaler

Gemél Bayerischem Denkmal-Atlas befinden 5|ch im Geltungsberemh keine bekannten
Bodendenkmaler. Sudwestlich in ca. 300 m Entferung befindet eine Siedlung vor- und
frihgeschichticher Zeitstellung mit der Denkmalnummer D-2- 7340-0153. Es ist dennoch
nicht auszuschlieBen, dass sich im Geltungsbererch blsfang noch unbekannte Denkmaler
befinden.

Der ungestoérte Erhalt evil. Denkmaler hat aus Slcht des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege Prioritdt. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Min-
destmaR zu beschrdnken. Bodendenkmadler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe
jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig
und daher unbedingt mit der Krelsarchaologle oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmal-
pflege abzustlmmen

Bei Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalfldchen
eine Erlaubnis bei der Unteren De_nkmalschutzbehorde einzuholen.

Auf Art. 8 Abs. 1 'und 2 des B:ayer.' Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Baudenkmaler

GeméR Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich unmittelbar westlich des Geltungsbe-
reiches drei Baudenkmaler. Das Bauernhaus auf der unmittelbar angrenzenden westli-
chen FI. Nr. 1071, Gmkg Lengthal ist unter der Nummer D-2-79-128-27 erfasst, noch wei-
ter im Westen befindet sich eine denkmalgeschiitzte Scheune sowie ein Mitterstallhaus
eines ehem. Dreiseithofes (D-2-279-128-28)

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdérde ist einzuholen, wenn in der Ndhe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verdndert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).
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» Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemafs dem Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhr-
dete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt aulerhalb von festgesetz-
ten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensiblen
Bereichen”.

Oberflichengewisser sind innerhalb des Geltungsbereiches und in der ndheren Umge-
bung nicht vorhanden.

» Altlasten

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der F lé‘%hfég-n:icht bekannt.

» Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen

Die {iberplante Flache wird derzeit im nordlichen Bereich als mten3|
Ackerflache, im slidlichen Bereich als intensives artenarmes Grunlan verelnzelten
Obstbdumen genutzt. Das Geldande steigt von Sid (ca. 397 m (. NN. )n ‘Nord (ca. 400
m . NN.) an. Das né&here Umfeld im Westen, Slide nd'Osten ist durch Bebauung ge-
pragt, nach Norden schlieRen Ackerflachen an.
Westlich des Geltungsbereiches verlduft ein Feldweg,

Loh".

andw:rts haftliche

tdlich Verlau ft die OrtsstralRe ,Zur

Luftbildausschnitt aus Bayern Atlas vom 12.04.2021 — ohne Malistab
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» Rechtliche Grundlagen

Eingriffe in baurechtlicher Hinsicht werden durch die griinordnerischen Festsetzungen in
§ 5 der Satzung minimiert und kompensiert. Zur Einbindung einer zukiinftigen Bebauung
in die Umgebung in Richtung der nérdlichen Grundstiicksgrenze sind entsprechende Ge-
hélzpflanzungen vorgesehen; hierzu werden im Satzungstext und in den Festsetzungen
durch Planzeichen grundsétzliche Gestaltungsvorgaben getroffen.

Zukiinftige Vorhaben in diesem Bereich unterliegen nach Rechtskraft der Satzung der Zu-
lassigkeit gem. § 34 BauGB.

3. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrsméRige ErschlieBung der Einbeziehungsflache ist Uber 'dle bereits vorhande-
ne ErschlieRungsstraBe im Westen und in Verléngerung Uber den vorhandenen Feldweg
mdglich. Die Grundstiickszufahrt ist neu zu errichten. ' ; e

Der Trinkwasseranschluss und die Abwasserableitung konnen tiber eine Verlangerung der
vorh. Anlagen und Einrichtungen gesichert werden, welche im Bereich der westlich vorbei-
laufenden Strale liegen. Die Wasserversorgung kann iiber den Wasserzweckverband
Mallersdorf sichergestellt werden. Ein Anschlussrecht nach § 4 der Wasserabgabesatzung
kann fur die neue Bauparzelle hergestellt werden, indem eine Sondervereinbarung zwi-
schen dem Grundstiickseigentiimer und dem WZV geschiossen wird.

Niederschlagswasser ist vollstédndig auf dem anatgrundstuck zu versickern oder wieder
zu verwenden. ; -

Die Stromversorgung soll durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG
erfolgen. --

Die Abfallbeseitigung ist durch den Abfallwwtschaftsverband Isar-Inn (AWV) sichergestellt.
Die Abfallbehélter sind an den Entleerungstagen an der OrtsstraBe bereit zu stellen.

4. Bestandsaufnahme

» Natiirliche Gegebenheiten

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-
Inn-Schotterplatten“ (D65), und hier der naturrdumlichen Untereinheit ,Donau-lsar-
Huigelland (062-A) zugerechnet.

Die naturrdumliche Einheit wird durch die Schotter, Sande, Tone und Mergel der Oberen
StiRwassermolasse gepragt. Die bis fast 500 m hohen, sanft grundeten Higelketten sind
durch ein dichtes Netz von im Hugelland selbst entspringenden Béachen aus der tertidren
Schotterplatte herausmodelliert. Meist sind Kiese das Ausgangsgestein fir die Bodenbil-
dung. Vorherrschender Bodentyp ist die Braunerde geringer bis mittlerer Sattigung. An
sanften Abhdngen und in Hangmulden treten — insbesondere bei Ostlicher Exposition —
mittl- bis tiefgriindige, nahrstoffreiche Braunerden aus L6Rlehm auf. (ABSP Landkreis Din-
golfing-Landau 1999).

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflichengewasser.
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Das Klima weist kontinentale Ziige auf. Die Niederschlage betragen 600-700 mm j&hrlich,
die Temperaturmittelwerte weisen fiir den Januar -2,5°C, fiir den Juli 17°-18° C auf. (ABSP
Landkreis Dingolfing-Landau 1999)

Die bei weitem dominierende Nutzung ist der Ackerbau, der rund 60 % der Gesamtflache
einnimmt. Griinland ist kaum zu finden, die Milchviehhaltung ist in den letzten Jahren stark
zuriickgegangen. (ABSP Landkreis Dingolfing-Landau 1999)

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wiirde, ist gemal FIS-NATUR (FIN-Web) im
Satzungsgebietes der Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zitter-
grasseggen-Waldmeister-Buchenwald; értlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchen-
wald.

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden als Bodenkomplex: Fast ausschlieBlich
Braunerde aus flachem Lehm bis Schiuff (Lésslehm) oder Kryolehm bis —schluff (Loss-
lehm, Molasse) liber Molasseablagerungen mit weitem Bodenartenspektrum angespro-

chen
(Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, http://www.bis.bayern.de).

5. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Sétjzungen eine Entscheidung tber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittiung erfolgt gemaR dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung"” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen,
in seiner ergénzten Fassung vom Januar 2003.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu
erwartenden Eingriffen, das tber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu
Flachen oder MaRnahmen fiir verbleibenden Ausgleichsbedarf fiihrt und der Vereinfach-
ten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsféllen, bei denen auch das mehrschrittige
Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fihren wirde.

Voraussetzung flir das Vereinfachte Verfahren ist die Planung von Wohnbaufléchen, die
durchgangige BeJahung einer vorgegebenen Checkliste sowie eine BaugebietsgréRe von
nur bis zu ca. 0,5 ha Flache.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen" nicht angewandt werden, da
nicht alle Fragen der Checkliste mit ja beantwortet werden kénnen.

Z.B. kann Ziff. 2.1 der Checkliste - nicht mit ja beantwortet werden, da sich im Geltungsbe-
reich Fliachen mit mittlerer Bedeutung gem. Liste 1 b (anthropogen Uberprégter Boden
unter Dauerbewuchs — z. B. Griinland, Obstwiesen) befinden.

Damit ist nach dem sog. ,Regelverfahren” vorzugehen.

1. Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Gemal Liste 1b des Leitfadens wird das Satzungsgebiet im Bereich Nord (Acker) als Ge-
biet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild — Kategorie I - , im Be-
reich Sud (artenarme Wiese) als Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftshild — Kategorie Il — eingestuft.
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2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,3 ist das Planungs-
gebiet dem Typ B - Flachen mit niedrigem bzw. mittlerem Versiegelungs- und Nutzungs-
grad - zuzuordnen.

Am Eingriffsort werden folgende Vermeidungs- bzw. Verringerungs- sowie Ausgleichs-
mafRnahmen durchgefiihrt:

o Begrenzung der {iberbaubaren Grundstiicksfliche mittels Baugrenzen und einer zulassi-
gen Grundflachenzahl GRZ von max. 0,3

o Begrenzung der zuldssigen Bauhdhen auf 6rtliche Verhaltnisse, hier: drei Geschosse

o Festsetzung einer wasserdurchldssigen Bauweise bei Garagenzufahrten und PKW-
Stellpléatzen

o Festsetzung privater grinordnerischer Mafinahmen zur Grundstucksdurch— bzw. -
eingriinung (hier: Einzelbaumpflanzungen und mind. 2-reihige Geholzgruppen an der ge-
kennzeichneten Grundstiicksgrenze)

o Ausschluss von durchlaufenden Zaun- oder Fundamentsockeln zur Vermeldung von
Wanderungsbarrieren fir Kleinsduger

e Ausweisung von einer geeigneten Ausglelchspﬂanzung auf dem Grundstuck FI. Nr. 277.

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausglelchsflachen

Durch die Bestands-Kategorien | und Il.mit Typ B ergibt SIGh Feld B | bzw. B Il der ,Matrix
zur Festlegung der Kompensationsfaktoren® und somit ein Ausgleichsfaktor zwischen 0,3
und 06 sowie zwischen 0,5 und 0,8. Aufgrund der o.g. Vermeidungs- und Verringerungs-
mafRnahmen wird der Kompensationsbedarf bei der Kategorie | mit 0,3 und bei der Kate-
gorie Il mit 0,7 angesetzt und fiir die Embemehungsﬂache folgendermafien berechnet:

erforderliche

Bestandstyp : Bémessungs.fléiche Faktor | Kompensations-
e fliche

Uberbaubarer Bereich des Grundstiicks der
Bl Flur 1071/T (Baugrenze im Bereich Acker) 0,3 45 m?

ca’150 m2

Uberbaubarer Bereich des Grundstiicks der
* Flur 1071/T (_Baugrenze im Bereich artenarmes

B Il Griinland) 0,7 364 m?
" ca. 520 m2
Gesamter Kompensationsbedarf 409 m?

4. Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafRnahmen
Die baurechtliche Kompensation der erforderlichen 409 m? erfolgt auf einer externen Aus-

gleichsflache (FI. Nr. ????, Gmkg Lengthal). Die Mainahmen werden bis zur offentlichen
auslegung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde erganzt.
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6. Satzungstext

Die Gemeinde Moosthenning erlédsst nach § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB folgende Satzung:
§1

Die im beiliegenden Lageplan M = 1:1.000 gekennzeichnete Flache am ndrdlichen Orts-

rand von Forst wird dem Dorfgebiet (MD) Ort einbezogen/zugeordnet. Der Lageplan mit
Festsetzungen durch Planzeichen ist Bestandteil der Satzung.

§2
Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtllche Zulassigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des festgelegten Innenbe-
reiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Sat-
zung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtllche Zu|a35|gkelt
von Vorhaben nach § 30 BauGB. ;

§3 i
1. Eine Bebauung ist nur innerhalb der dargestellten Baugrenzen zula33|g Stel[platze
und Garagen sind auch auRerhalb der Baugrenze mdglich. Garagen dirfen als

Grenzbebauung unter Beachtung der Vorschriften der Bayenschen Bauordnung auch
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Innerhalb der 5 m breiten privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Randein-
griinung” sind keine Anlagen — auch kelne baurechtitch genehmlgungsfrelen Anlagen
lt. Bayerischer Bauordnung zuléssig.

2. Die Grundflachenzahl GRZ gem. §19 BauNVO darf | max 0,30 betragen.

Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundflédchen von Garagen und Stellplétzen
mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 um his zu 50 von
Hundert uberschntten werden. ;

;. | §4
1. Es ist ein Doppelhaus mit maximal 2 Wohneinheiten je Haushélfte zulassig.

2. Als bauliche Héchs_tg__reﬁZe sind maximal drei Vollgeschosse in der Form sichtbares
Untergeschloss, Erd'geschos:s und Obergeschoss zuldssig.

3. Die max. zulassige Wandhéhe, ab FOK des Fahrbahnrandes der westlich vorbeifiih-
renden ErschlieBungsstrae im Ubergang zum Feldweg auf Héhe der straenzuge-
wandten Gebaudemitte betragt 8,50 m.

4. Die Abstahdsfléchenfegelungen der Bayer. Bauordnung sind einzuhalten.

5. Zuldssige Dachformen sind Sattelddcher, einfache und versetzte Pultdécher sowie
Walmdacher fiir Haupt- und Nebengebaude (Garage).

6. Die Dacheindeckung ist mit kleinformatigen Dachplatten in Rot-, Braun- und Grautdnen
vorzunehmen.
W;rd bei Dachern eine Gesamtfliche von 50 m? mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung
iiberschritten, sind ggf. zusétzliche Reinigungsmafnahmen erforderlich. Bei beschich-
teten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8
bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,Jang“) nach DIN EN ISO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Mate-
rials ist dann vorzulegen.
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7.

8.

10.

1

2.

Dachgauben bis max. 25 m2 Vorderansichtsflache sind nur bei einer Dachneigung ab
25° und nur im mittleren Drittel der Dachfldche zuldssig.

Pro Wohneinheit sind mind. zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
Vor jeder Garage ist auf dem Grundstiick ein nicht eingezédunter Stauraum von mind.
5 m Tiefe anzulegen. Der Stauraum vor Garagen wird nicht als weiterer Stellplatz an-
gerechnet Bei Garagenzufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine Wasser-
rinne mit Anschluss an die Oberflichenentwédsserung zu erstellen, so dass vom
Grundstiick kein Wasser auf die 6ffentlichen ErschlieBungsflachen flleﬁ.en kann.

Auffullungen und Abgrabungen sind ab Urgeldnde nur bis zu einem Maf von 3,0 m
zuldssig und miissen an den jeweiligen Grundstiicksgrenzen wieder bis auf das Urge-
lande an- bzw. abgebdscht werden; Stiitzmauern sind aufgrund der Ortsrandlage nicht
zulassig.

Als Einfriedungen sind max. 1,50 m hohe naturbelassene oder heII lasierte Holzz&une
mit senkrechter (!) Lattung (keme "Jégerzaune"), Metallzdune ohne Spitzen, Hecken
aus freiwachsenden Laubgehélzen zuldssig. - :

Nadelgehélzhecken sind unzuléssig.

Einfriedungen sind ausschlieflich in sockelloser. Bauwelse durchzuftihren (Punktfun-
damente). Mauern als Einfriedungen sind unzuIaSSig

§:67,
Je angefangene 500 gm Grundstucksﬂache |st ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen
(hier: mind. 7 Stiick). \ y 4

Entlang der im Plan gekennzelchneten belden Grundstucksgrenzen ist auf mind. 50 %
der jeweiligen Léngen eine mind. 2-reihige Gehélzpflanzung aus freiwachsenden hei-
mischen Gehdlzen der folgenden Liste vorzunehmen; Gesamtbreite der Pflanzstreifen
mind. 4 m. Die Arten sind glelchmamg zu vertellen und die Heister sind einzeln einzu-
mischen!

Die entsprechenden gesetzhchen Grenzabstande sind einzuhalten.

Nicht zulédssig entlang samtlicher Grundstucksrander sind Nadelgehélze und/oder ge-
schnittene Laubgehélzhecken.

Pflanzabstand: 1 x 1,50 m, Reahen diagonal versetzt, Baumanteil mind. 5 %
Auswahlliste:

Béume, Mmdestpflanzqua[ltat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm od.
Heister, 2x verpflanzt, 200-250 cm Héhe

Acer campestre - Feld-Ahorn Pyrus pyraster - Wild-Birne

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Quercus robur - Stieleiche

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Sorbus aucuparia - Eberesche
Betula pendula - Weil3-Birke Sorbus aria - Echte Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche Tilia cordata - Winter-Linde
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Obstbdume in heimischen Arten u. Sorten mindestens als Halbstdmme
(Empfehlungsliste des Landratsamtes Dingolfing-Landau):

Apfelsorten:

Brettacher, Danziger Kantapfel, Schoner von Wiltshire (Weike Wachsrenette), Schoner von

Nordhausen, Kaiser Wilhelm, Gravensteiner, Landsberger, Roter Eiser, Prinzenapfel, Schoner

21-
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v. Boskop, Weier Klarapfel, Karl Miethanner (Lokalsorte aus Kleinlintach b. Bogen), Schoner
von Schénstein (Lokalsorte vom nérdl. Lkrs.), Fromms Goldrenette (Lokalsorte vom Lallinger
Winkel)

Birnensorten;
Gute Graue, Stuttgarter Geilhirtle, Schweizer Wasserbirne, bayerische Weinbirne, Alexander

Lucas, Conference

Zwetschgensorten:
Hauszwetschge, Buhler Frihzwetschge, GrofRe Griine Reneklode, ltalienische Zwetschge

Sulkirschsorten:
Hedelfinger Riesenkirsche, Grofte Schwarze Knorpelkirsche, Friihe Maikirsche

Sauerkirschsorten:
Koroser Weichsel, Ludwigs Frilhe

Walnuss:
Walnuss-Samlinge

Straucher, Mindestpflanzqualitat 3-5 Triebe, 2x verpflanzt, 60-100 cm -

Cornus sanguinea - Hartriegel Rhamnus frangula - Faulbaum
Corylus avellana - Haselnuss Rosacanina - Hundsrose
Crataegus monogyna - Weildorn Rosa arvensis - Ackerrose
Crataegus leavigata - Zw. Weilldorn Salix aurita - Ohrchenweide
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen  Salix cinerea : - Grauweide
Ligustrum vulgare - Liguster " Salix purpurea - Purpurweide
Lonicera xylosteum - Gem. Hecken-  Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
kirsche * . Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe . Viburnum opulus - Wasser Schneeball

Die Gehdlzarten sind in anndhernd glelchen Antellen zu verwenden und annéhernd
gleichmalig zu verteilen.

3. Bei Baumpflanzungen sind Abstandszonen von je 2,50 m beiderseits von evtl. vorh.
Erdkabeln freizuhalten.

4. Garagenzufahrten, Pkw- Stellplatze, Hof- u. Lagerflachen etc. sind ausschlieBlich in was-
serdurchlassiger Bauweise auszufihren (Rasen-Pflaster, Rasengitter- oder Rasenfugen-
steine, Schotterrasen, wasserdurchldssige Betonsteine etc.). ,Knirsch*-verlegtes Pflaster
oder asphaltierte Flachen sind nicht zuldssig. (Minimierungsmafnahme).

5. Die Anlage von Schotte'rg.'arten ist unzulassig. Als Schottergérten gelten Gartenflachen,
die aulerhalb der befestigten Zufahrts-, Wege und Stellplatzfléchen als Schotter-, Stein-
oder Kiesfldchen angelegt werden.

: §6

Zur Ableitung des Niederschlagswassers sind Sickerschéchte geméafl den Anforderungen
der TRENGW einzubauen. Sofern eine Versickerung nicht méglich ist, sind Regenrlickhal-
teschdchte mit einem Puffervolumen von 5 l/gm Grundstiicksflache, jedoch mindestens
3 m?® und einer Drosseleinrichtung, die den Abfluss auf max. 0,5 I/s beschrénkt, zu errich-
ten. Der Uberlauf dieses Schachtes kann an die Kanalisation angeschlossen werden.

Die Kosten fiir den Anschluss an den nichstgelegenen Regenwasserkanal, auch auf 6f-
fentlichen Grund, hat der Eigentimer bzw. Bauherr zu tragen.
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§7
Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan zum Nachweis der festgesetzten
Pflanzmaflnahmen und von Art und Umfang der geplanten Versiegelung und Einfriedung
vorzulegen.

§8

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

21-19-01-P Seite 14 von 18



%HHGL Einbeziehungssatzung ,Moosthenning®, Gemeinde Moosthenning

’l'd“p::'});:"“ﬂ Fassung des Aufstellungsbeschlusses vom 30.03.2021

7. Textliche Hinweise

7.1 Landwirtschaftliche Hinweise
Bauwerber zukiinftiger Wohnhéuser werden darauf hingewiesen, dass durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen und durch an-
grenzende landwirtschaftliche Betriebe Staub-, L4&rm- und Geruchsimmissionen ent-
stehen kénnen, die auch nachts und an Wochenenden zu dulden sind.
Die Grenzabstidnde mit Bepflanzungen zu landwirtschaftlichen Grundstiicken nach
Art. 48 AGBGB sind zu beachten (2 m mit Strauchern, 4 m mit Baumen und Heis-
tern).

7.2 Wasserwirtschaftliche Hinweise

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasser-
haushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwwken und die Ver-
sickerungsfahigkeit der Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser, ins-
besondere von Dach- und unverschmutzten Hofflichen soll nicht gesammelt, son-
dern uber Grinflachen oder Mulden breitflachig versickert werden.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, geédndert zum
01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in
Oberflaichengewasser (TRENOG) vom 17. 12 2008 zu beachten Ggfs. ist ein was-
serrechtliches Verfahren erforderlich.

Wird eine Gesamt-Dachfladche mit Zlnk— Blel- od'er Kupferdeckung von 50 m? tiber-
schritten, sind ggfs. zuséatzliche Reinigungsmaknahmen erforderlich. Bei beschichte-
ten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8
bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN SO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestétigung unter Angabe des vorgesehenen Ma-
terials ist dann vorzulegen.

Es wird weiterhin empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtli-
chen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc. ist das Land-
ratsamt Dingolfing-Landau bzw. das Wasserwirtschaftsamt Landshut zu informieren.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehender Kennzeich-
nungspflicht gemalR Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflich-

_ten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landreises empfohlen.

Altlasten sind nach Kenntnis der Gemeinde nicht bekannt.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieRendem Oberflichenwasser aufgrund des dariiber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natlirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundstiicke veréndert werden.

Vom Wasserwirtschaft Landshut wird zudem darauf hingewiesen, dass sich Grund-
wasserwarmepumpen aufgrund der geringen Absténde zu benachbarten, schon be-
stehenden Pumpen gegenseitig beeinflussen kénnen. Dies ist vom Bauherrn bei der
Planung der Heizungssysteme zu beriicksichtigen und ggf. durch einen Gutachter na-
her untersuchen zu lassen.
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7.3

7.4

7.5

Regenwassernutzung

Der Einbau von Regenwasserzisternen zum Riickhalt und zur Nutzung anfallenden
Dachflichenwassers zur Freiflachenbewéasserung und zur Toilettenspilung wird
empfohlen.

Hinweise des Wasserzweckverbandes Mallersdorf-Pfaffenberg:
Bodendenkmalpflegerische Belange

GemaR Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich keine be-
kannten Bodendenkmaler.

Der ungestorte Erhalt von Denkmélern hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege Prioritdt. Bodeneingriffe sind daher auf das unabwelsbar notwen-
dige Mindestmal? zu beschranken,

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodenelngnffe Jeder Art (vgl “Art. 1
Abs. 2 u. 2 BayDSchG) sind nach Art. 7 BayDSchG genehmigungspflichtig und da-
her unbedingt mit der Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpfle-
ge abzustimmen. Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG wird hingewiesen:

Art. 8 - Auffinden von Bodendenkmélern

(1) 1 Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Efgentumer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
3 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die librigen. 4 Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit. '

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde. d.re Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

Im Interesse des Baut'r'éigersu'nd um mégliche Bauverzégerungen zu vermeiden wird
empfohlen, sich rechtzeitig vor Beginn der Baumanahme mit der Kreisarchdologie
Dingolfing-Landau in Verbindung zu setzen.

Geman Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich selbst keine
Baudenkmaéler, aber dafiir in der naheren Umgebung.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde ist einzuholen, wenn in der Nahe
von Baudenkmalern Anlagen errichtet, verdndert oder beseitigt werden, wenn sich
dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaéler auswirken kann
(vgl. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).

Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemafe Verwertung des im Zuge der BaumaRnahmen anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und
Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten.
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7.6

Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte
der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Béden 70 % davon)
nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwerten-
dem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben
sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion
zu gewdahrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf
landwirtschaftlich genutzten Bdden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen
schiitzenswerten Flachen i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge der ErkundungsmaRnahmen Abfélle oder Altlastenverdachtsfléchen
zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unver-
zlglich zu informieren.

Sonstige Hinweise

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sowie auf Streusalz sollte aus
Griinden des Wasser-, Boden- und des allgememen Naturschutzes auch auf allen
privaten Flachen verzichtet werden. -

Fiir die Energieversorgung sollten zumindest. energleeff|2|ente Brennwerthelzungen
auf der Grundlage forstlicher Biomasse oder Holzpelletssysteme zum Einsatz kom-
men: der Einbau von thermischen Solarkollektoren zur Heizungsunterstitzung und
Photovoltaikanlagen zur Eigenbedarfsdeckung bzw. -Speicherung oder der Einsatz
von strombetriebenen Warmepumpen anstelle fossiler Energietrager solite erfolgen.
Eine Bezuschussung durch diverse laufende Férderprogramme von Bund und Land
ist ggf. méglich. Strom zur Warmeerzeugung sollte wegen mangelnder Energieeffizi-
enz nicht verwendet werden. :

Neubauten sollten den Standards fiir Energlegewmn- Aktiv-, Nullenergie-, Passiv-,
Niedrigenergie- oder zumindest der KfW-Effizienzh&user entsprechen.

Wintergarten sollten im Sinne einer effizienten Energienutzung nur unbeheizbar und
vom Gebaude thermisch isoliert oder integriert in die Gesamtdammung mit entspre-
chender Wéarmeschutzverglasung errichtet werden.

Privaten Bauherren wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung
von Gartenabféllen zu errichten.

Anstelle von Kies und Schotter sollte beim Unterbau von Zufahrten und Wegen zur
Schonung natiirlicher Ressourcen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat
verwendet werden.

Die Strom- und Warmwasserversorgung der Gebéude soll mdéglichst vollstandig
durch Nutzung von Photovoltaik bzw. thermische Solaranlagen erfolgen.
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8. Beteiligte Behdrden und Trager &ffentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

1.  Regierung von Niederbayern, Sg. Raumordnung, Landes- und Regionalplanung,
Landshut

2. Landratsamt Dingolfing-Landau, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehérde, Untere Im-
missionsschutzbehdrde, Untere Naturschutzbehorde, KreisstraBenbaubehdrde, Ge-
sundheitsbehdrde, Kreisarchaologie)

3. Regionaler Planungsverband Landshaut

4. Wasserwirtschaftsamt Landshaut

5.  Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landau an der lsar

6. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Sachgebiet BQ, Postfach 100 203,
80076 Miinchen

7. Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Landau an der Isar

8. Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf

9. Kreisbrandrat Josef Kramholler

10. Energie Siidbayern GmbH, Dingolfing

11. Bayerischer Bauernverband, Dingolfing-Landau

12. Wasserzweckverband Mallersdorf-Pfaffenberg

13. Deutsche Telekom Technik GmbH, Regensburg

14. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Krelsgruppe Moosthennmg

15. Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn (AWV)
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