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1. LAGE

Die Gemeinde liegt nordlich von Dingolfing im Landkreises Dingolfing-Landau, der

Ortsteil Ottering liegt im Nordosten des Gemeindegebiets.
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Ausschnitt aus der topografischen Karte des Bayerischen Landesvermessungsamts,
Ortsteil Ottering siehe blauer Kreis

Das Planungsgebiet liegt am &stlichen Ortsrand des Ortsteils Ottering. Es umfasst

im Wesentlichen eine Teilflache des Flursticks 1803 sowie Teilflachen der Flurstu-

cke 295/2 und 218/2 der Gemarkung Ottering. Die Flache des Geltungsbereichs be-

tragt ca. 9879 m? (mit CAD gemessen) und wird folgendermalien umgrenzt:

- Im Norden durch die KreisstraRe DGF 12 (Dachinger StralRe), daran an-
schlielend bestehende Bebauung

- Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen

- Im Sudden durch die StraRe ,Brechofen®, daran anschliefend bestehende
Bebauung

- Im Westen durch bestehende Ortsbebauung von Ottering (Wohnbebauung)

Das Planungsgebiet selbst ist unbebaut und besteht aus einer landwirtschaftlichen
Nutzflache (Ackerflache). Die Kreisstral’e sowie die sudliche ErschlieRungsstralle
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wurden zur Darstellung der geplanten ErschlieBung ebenfalls in Teilflachen in den
Geltungsbereich aufgenommen.
Topographisch fallt das Gelande in nordliche Richtung ab. (ca. 10 % im Mittel)

Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung von Ottering mit Eintragung des Geltungsbereichs
(gelb gestrichelt)
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Topographisch fallt das Gelande in nordliche Richtung ab. (ca. 10 % im Mittel)

o

al

Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung von Ottering mit Eintragung des Geltungsbereichs
(gelb gestrichelt), Flurgrenzen (gelb) und Hoéhenlinien (grau, Abstand 1,0 m)
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UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Strukturkarte Anhang 2 (Stand 1.9.2013) weist die Gemeinde Moosthenning der

Gebietskategorie ,allgemeiner Iandlicher Raum*® zu.

Im Kapitel 2 ,Raumstruktur®, 2.2 ,Gebietskategorien®, 2.2.5 ,Entwicklung und Ord-

nung des landlichen Raums® werden folgende Grundsatze ausgefuhrt:

,oer landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.*

Aulerdem werden im Kapitel 3 allgemeine Grundsatze und Zielsetzungen zur Sied-
lungsstruktur dargelegt. Unter 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung“ heil3t es u. a.:
.Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.”

Py Lanter e L~ W Y ‘Stallwang{ "<
’
n Hemau ¥ S— okt
Wiesenfelden ofnbuf
Qetfurt 2.d. Atmih Detderisg Vesent Rattszel Haibach
<= S S Conausi nau
Pinteh flcendog Micrth a.d. Don; Fakenfels o cetbach Sankt Englivar
P » Sinzing - Rscha Neukirchen s
Beiln Risdenburg ) Ao Feridd A
Ihrierstein g
- . raching ,
- _ Essing oerd Ahalf |r\g \h
ndo .
T Bad Abbach Riskofep o \ﬂ 3
Ke Thelmass: - WMotzing
Teugn s Rain; atting
Auauser o -
ham Sal a.d. Debau =, ng) Perkam \\\‘ \ Laling
Windelstefign == Irbach chaufiin i
Fposciing | Hundin
Kasching osolivig o Hausen, Aitarhofen s M lau\mhm\
. e Langqusid} ¢ Feldkirchen traBkirchen
< Fiari 9 Scie g NAuerbach

il e A
e dt'a.d. Donau ‘Salching Grattersdoff

roRmehring Biburg Hesmgerior Ml er: -Pfaffenberg Leibiing Oberschneiding
vophurgat pbean | eahdof ROTLNE Laberweinting
Siegenbury \
firain Meufahm i 1D gt
Manching APt Yhdanbey = - \inzarBgEnsbath
o Sttenbui . Laaber  Bsyemsnb. Bl s WPME ButhhorerOster] :
I Aigisbach endert Ergoldsbach
Ehenhausen}  Geisenfeld Moosthenning ofiifche
oo,
et R AIEE 1 3 Postau Land‘:l Isar Kanzing ‘\
0 . enhofen P
wal g e =D Eichendorf
Werth & dgfoa W
nbach,| Rehrbach Fierschuedd Weihmichi Essenbach Do fing filzhg
Wolnzsch Gbersifhach prerviehbach } Algersifach 3
Rudekzhausen Furth \\uede@uchnm Leiching Roffbac '\.--L N
ertsha Marklkofen [ Reisbach ) ]
d. i uid. Halletay - HoGerishausen \L‘})\dshut Simbach | Anst
I a.d. im Gammeis b onginseieof 1
rinin
Nandlstagt IR Ad <
‘Mauern \\\\ Ahszm'rE'lrausIEn Eggihgm
b [ : b Hadmagh
1 FlattznshausinSchweiteng rxg‘:zlr:::;kl'cher o ooy Baren ! ol b v
limminster Eching Yefenbac e chakhor)
Fylnzhau H d. Amiper £ 5 " =
ertshauss wircRor a.d. Amper wEgad ArreM urga.d. Isar Fpsenhausen | [ Gopakdien| | - il
= Viisheim ; ]
ershauseh — 5 Erlbsth fifmunhofed Vlls.rg Pfar en My
HoBenkamher {; 3 Bodenkirche: 1 ]
{haus=h i Hirchberg 3 .d& n
e Bk Wartenberg’ Hohenpoldil Mssing = g a
- . el lkoizn Uefer g ‘Rfttna
Eit Seinkircheh e Melimarkt-Sankt [
1 Velden . ™
Fraunberg ok mahnsqpick
Warmshanigf o Nigdefaufiirh - ki " I
Jnnpg 2. Bokz chonberg|  Nigdefaufiirches dtitfeat
105 Taufkirchen (Vis) a =
herber Nigherbergiasned” PIEiSkichen — Bl Erba
Bockhom Buchbach D ehidEenhjederberpkithed Erlbach ah g
Reischach \‘ Ihn| |~
u Ieity ' ang £ - .
= i Doi sffvindege Ampﬁr; e Dienhei Eharing Persch ) -
' tskirched) engdorf i a. Ind POTIG e
OberschleilheimGarching b Minche) engdot - 3 Stammpag 2
lsmaning @ oo ufirchen Heidenstsin Miihl: a ll'm N ing. nn
=, E 7" Rattenkirchen =Y, iy Haiming (/Braunau a. i

Sankt Wolfgapg
R % Walc'burg Potig

Tiiling

Uhterfohring Aschau a. i -
Minchen Aschheimk k RirchdortReichartsheim e Kast

S Y sty sk

Anzin Haag i. O Jettznbaol
; Gars a. Inn a
Fetlkighen Hhenlintd \isitenbeth ol Blirgkirehen 2 d A
\aterstetien, Unterreit Girching a.d. Al
1 A Haa A Réghtmehring Engetsberg Halsbach

LEP Bayern, Anhang 2 Strukturkarte, Stand 1.2.2015
Gemeinde Moosthenning sidlich von Dingolfing-Landau im ,allgemeinen landlichen Raum®. (blauer
Umkreis)
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2.2,

Regionalplan

Die Gemeinde Moosthenning gehdrt zur Region 13 Landshut. Die im Landesent-
wicklungsprogramm Bayern formulierten Grundséatze und Zielsetzungen werden hier
konkretisiert. Die Gemeinde Moosthenning ist hier nach der Strukturkarte ebenfalls
dem ,Allgemeinen landlichen Raum®, zugeordnet.
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Regionalplan der Region 13 Landshut, Ausschnitt aus der Karte 1 Raumstruktur v. 28.9.2007, Bereich
des Gemeindegebiets Moosthenning siehe blauer Pfeil

Durch diese Einstufung wird eine grundsatzliche Entwicklungsverpflichtung in struk-
tureller Hinsicht auch fir die Gemeinde Moosthenning betont und hervorgehoben.

Das Planungsgebiet selbst liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.
Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 15 ,GrofRflachige Walder im Donau-Isar-
Hugelland* liegt nordéstlich bzw. teilweise auch nordwestlich von Ottering.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 16 ,Sudliche Randzone des Donau-lsar-
Hugellandes* liegt sudlich des Ortsteils in einer Entfernung von etwa 2 km.

In einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet soll den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zukommen.
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Regionalplan der Region 13 Landshut, Ausschnitt aus der Tekturkarte zu Karte 3 ,Landschaft und Er-
holung“ v. 10.7.2006, Bereich des Planungsgebiets siehe blauer Pfeil

Die Karte Regionale Griinzlige des Regionalplans weist entlang der Isar eine Regi-
onalen Grinzug aus. Hierdurch ist das Planungsgebiet nicht betroffen. In den regio-

nalen Grinztgen sind vorrangig die zusammenhangenden Teile der freien Land-
schaft zu sichern.
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Regionalplan der Region 13 Landshut, Ausschnitt aus der Tekturkarte zu Karte 3 ,Landschaft und Er-
holung“ — Regionale Grilinziige v. 4.1.2017, Bereich des Planungsgebiets siehe blauer Pfeil
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Zusammenfassung

Durch die Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur kommt die Gemeinde ihren Ent-
wicklungsverpflichtungen nach, die sich aus ihrer Lage und Struktur aus Sicht der
Landes- und Regionalplanung ergeben.

2.3. Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moosthenning ist das Pla-
nungsgebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die vorliegende Planung ent-
spricht damit nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Da der vorliegen-
de Bebauungs- und Griinordnungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB aufgestellt wird, kann der Bebauungsplan, gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

N

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan Moosthenning,
OriginalmaRstab 1:10000, Planungsgebiet blau gestrichelt
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3.1.

3.2.

HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Nach Satz 4 des § 1a Absatz 2 BauGB soll die Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzten Flachen begrindet werden.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir das Baugebiet ,Ottering -
Hatzlacker® wird aus folgenden Griinden gerechtfertigt:

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Planung die Innenentwicklungspotenziale im Be-
reich des Ortsteils Ottering geprift mit dem Ergebnis, dass derzeit fir die Gemeinde
in diesem Ortsteil keine freien Flachen fir eine Wohngebietsnutzung zur Verfiigung
stehen.

Die im FNP ausgewiesenen Wohngebiete im Ortsteil wurden alle bereits umgesetzt.
Des Weiteren finden sich auch keine Brachflachen, nutzbare leerstehende Gebaude
oder nennenswerte Baulliicken im Ortsteil, auf die die Gemeinde Zugriffsmoglichkei-
ten hat.

Zur Verringerung der Neuinanspruchnahme durch flachensparende Bauweisen
wurde ein mdglichst effizientes Erschlielungssystem geplant. Die Gréle der
Grundstlicke wurde den ortsuiblichen Gréflien des Ortsteils angepasst.

Fur die hier Uberplante Flache spricht die grundsatzliche Eignung der Flache flr
Wohngebietsnutzung aufgrund der Lage im Anschluss an die bestehende Bebau-
ung. Zur Abrundung des Wohnflachenangebots in Ottering hat sich der Gemeinde-
rat aufgrund der Verflgbarkeit daher entschieden, diese Flachen zu Uberplanen.

Stadtebauliches Konzept

Geplant wird ein allgemeines Wohngebiet gemalt § 4 BauNVO (WA) in offener
Bauweise mit insgesamt 10 Bauparzellen fir Einzelhduser. Auf den Bauparzellen
werden jeweils Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten und maximal 2 Vollge-
schossen zugelassen. Die GrundstlicksgroRen liegen zwischen ca. 720 und 860 m?
und entsprechen damit den in dieser Lage Ublichen Grundstlicksgréfien fir Einzel-
hauser. Bei einer GRZ von 0,35 werden folgende Gebaudetypen fir Einzelhduser
angeboten:

- E+D mit Satteldach oder Krippelwalmdach

- E+1 mit Sattel-, Zelt-, Walm- oder Pultdach

Um die Hohenentwicklung der Gebaude wirkungsvoll zu begrenzen, wurden Wand-
héhen berg- und talseitig sowie Firsthohen festgelegt.

Die Baugrenzen werden grof3zugig festgesetzt, bindende Firstlinien werden nicht
vorgegeben. Die Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung sind einzuhalten.
Insgesamt entspricht damit die geplante Bebauung in Art und Mal} der Nutzung der
in Wohngebieten typischen Bebauung der Gemeinde.
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3.3.
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Ausschnitt Planung, M 1:1000

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Gber eine neu geplante ErschlieBungsstralle, die an die

Kreisstralle DGF 12 sowie an die ErschlieBungsstralle ,Brechofen® im Siden ange-

bunden ist. Zur KreisstraRe hin ist eine anbaufreie Zone einzuhalten, diese konnte

in Absprache mit dem Tiefbauamt auf 10,0 m verringert werden. Hierzu gibt das

Tiefbauamt folgende Hinweise:

- Als Baugrenze ist einzuhalten: Ein Mindestabstand von 10,00 m, gemessen
vom aufderen Rand der Fahrbahndecke bis zum weitest vorspringenden Ge-
baudeteil.

- Im Bereich der dargestellten Sichtdreiecke dirfen weder bauliche Anlagen er-
richtet noch Anpflanzungen vorgenommen werden, die héher als 80 cm wer-
den.

- Oberflachen-, Trauf- und sonstige Abwasser durfen der Stral’e und deren Ne-
benanlagen nicht zugeleitet werden. An den Abflussverhaltnissen des Stra-
Renwassers darf nichts geandert werden.
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- Baustoffe dirfen auf der Stralle wahrend der Bauausfiihrung - auch voriber-
gehend — nicht gelagert werden.

- Das Bauvorhaben liegt unmittelbar an einer KreisstralRe. Es ist deshalb mit er-
heblichen Emissionen zu rechnen (Larm, Staub, Wasser, Schnee, Verschmut-
zung und usw.). Anspriche irgendwelcher Art gegenliiber dem Stralenbau-
lasttrager kdnnen diesbezlglich nicht geltend gemacht werden.

- Von der Gemeinde ist die Erstausstattung der strallenverkehrsrechtlichen Be-
schilderung vorzunehmen. Die Kosten tragt die Gemeinde.

Die StralRe wird mit 5,5 m Breite vorgesehen, so dass Begegnungsfalle (z. B. PKW-
LKW) mdglich sind und auch an seitlich parkenden PKW's vorbeigefahren werden
kann. Inwieweit noch verkehrsberuhigende MalRnahmen oder definierte 6ffentliche
Parkplatze vorgesehen werden, wird im Zuge der Objektplanung entschieden.

Planungsgebiet von Norden gesehen (KreisstraRe), Wirtschaftsweg am 6stlichen Rand auRerhalb des
Geltungsbereichs

Planungsgebiet von Stiden (Brechofen) in Richtung Kreisstralie gesehen
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3.4.

Grunordnerisches Konzept

Fur alle Gehdlzpflanzungen werden standortheimische Geholze nach Artenliste
festgesetzt. (Festsetzung 0.2.1.)

Baume der Wuchsklasse 2 als StralRenraumbegrinung

Entlang der ErschlieBungsstralle sind als Strallenraumbegriinung Baume zu pflan-
zen. Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind Abweichungen in der rdumlichen
Anordnung zulassig. Es sind die Geholze der Artenliste zu verwenden. Vorgeschla-
gene Pflanzgréfie: Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang.

(Planzeichen 13.2.1./Festsetzung 0.2.2.)

Lockere raumbildende Gehdlzpflanzung

Am dstlichen Rand des Baugebiets zur freien Landschaft hin (Parzellen 6 bis 10) ist
eine Geholzpflanzung geman Planzeichen baumreich anzulegen. 20 % der Gehdlze
sind als Heister zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 2,50 x 2,50 m. Es sind die
Geholze der Artenliste zu verwenden. Durch diese Festsetzung wird die Einbindung
des Baugebiets in das Landschaftsbild verbessert.  (Planzeichen
13.2.2./Festsetzung 0.2.3.)

Bepflanzung und Pflege
Die Bepflanzung muss in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfolgen.
Ausfall muss auf Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt werden.

Belage
Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. was-

sergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit offenen Fu-
gen). (Festsetzung 0.2.4.)

Insgesamt wird durch die griinordnerischen Festsetzungen eine gute Durch- und
Eingrinung des Baugebiets sichergestellt.
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4.2.

WASSERWIRTSCHAFT

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband Mallersdorf und
kann fur das Baugebiet als gesichert betrachtet werden.

Der Wasserzweckverband Mallersdorf gibt folgende Hinweise:

Den Leitungsverlauf im beplanten Bereich kdnnen Sie aus unseren beiliegenden
Leitungsplan entnehmen. Im beplanten Bereich ist von uns die Versorgungsleitung
sowie so Grundstiicksanschlisse neu zu verlegen. Wir bitten Sie, uns den Bau-
zeitenplan zu Ubermitteln, damit wir die Planung und Ausfiihrung rechtzeitig durch-
fuhren kdnnen.

Beziglich der Loschwasserversorgung teilen wir mit, dass dann auch der Grund-
schutz nach W405 durch den Wasserzweckverband gestellt wird. Ein weitergehen-
der Objektschutz, insbesondere bei brandgefahrdeten Betrieben, misste jeweils
durch die Grundstickeigentiimer selbst errichtet werden. Hinsichtlich des griinord-
nungsplanes verweisen wir auf das DVGW-Regenwerk ,Baumbepflanzungen im Be-
reich unterirdischer Versorgungslagen“ GW 125 (bereits tibersandt) und bitten diese
Vorschriften bereits bei der Planung zu berlcksichtigen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Bereich
des Baugebietes eine Versickerung nicht méglich. Das Oberflachen- und Nieder-
schlagswasser der privaten Grundstlicksflachen wird in dezentralen Pufferschach-
ten zurickgehalten. Hierfir werden kombinierte Zisterne zur Regenwassernutzung
und -riickhaltung empfohlen. Das Oberflachen- und Niederschlagswasser der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen wird in Stauraumkanalen im Stralenbereich gepuffert.
Die auf den Grundstiicken angeordneten Zisternen mit Rickhalteraum und der
Stauraumkanal gewahrleisten, dass dem Vorfluter nicht mehr Wasser zugefiihrt
wird, als bereits aus dem derzeitigen unbebauten Gebiet zuflieft.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird anschlieend Uber den bestehen-
den Regenwasserkanal abgeleitet.

Die Regenwasserrickhaltung ist nach den vorliegenden Bemessungsregeln (DWA
M 153 ,Umgang mit Regenwasser" und DWA A 117 ,Bemessung von Regenrlck-
halterdumen®) zu dimensionieren.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut gibt folgende Hinweise:

In Hanglagen ist grundsatzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen. Insbeson-

dere aufgrund von Starkregenereignissen, die mit dem Klimawandel voraussichtlich

noch an Intensitat und Haufigkeit zunehmen werden, ist mit wildabflieRendem Was-

ser zu rechnen.

- Die Ausfihrung der Unterkellerung sollte wasserdicht und auftriebssicher er-
folgen (weil3e Wanne).

- Kellerfenster sind gegebenenfalls wasserdicht auszufihren

- Offnungen am Gebd&ude sind ausreichend hoch zu setzen (Lichtschéchte,
Treppenabgange, Kellerfenster, Turen, Be- und Entliftungen, Mauerdurchlei-
tungen etc.)

- Die Hohenkote ,Oberkante RohfuBboden” der Wohngeb&ude sollte ausrei-
chend hoch Uber GOK festgesetzt werden.

- Einfahrten und Eingange zu Tiefgaragen und Kellern sind erhéht auszufih-
ren um ein Volllaufen dieser zu verhindern.

- Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
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4.3.

- Insbesondere in Hanglagen ist mit wildabflieBendem Wasser zu rechnen.
Hangseitig sollte daher besonders auf die die Bauvorsorge geachtet werden.

Zur Abwasserentsorgung soll zu jedem Bauantrag ein Abwasserplan vorgelegt wer-
den. Wir weisen darauf hin, dass die Abwasserentsorgung nach Art. 34 Abs. 1
BayWG gemeindliche Aufgabe ist. Wir bitten daher um eine Konkretisierung der ge-
planten Abwasserentsorgung.

Abwasserbeseitigung

Bei jedem Bauantrag fiir ein Gebaude ist ein Abwasserplan vorzulegen.

MULLBESEITIGUNG

Die Miillbeseitigung ist auf Landkreisebene geregelt und erfolgt durch den Abfall-
wirtschaftsverband Isar-Inn. Darlber hinaus sind innerhalb des Gemeindegebietes
mehrere Wertstoffcontainer fur Papier, Glas usw. aufgestellt.

ENERGIEVERSORGUNG und TELEKOMMUNIKATION

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Bayernwerk AG durchgefuhrt
und kann als gesichert betrachtet werden.

Die Bayernwerk AG gibt folgende Hinweise:

Im Geltungsbereich der Planung sind bereits 0,4-kV-Niederspannungserdkabel und
Strallenbeleuchtungskabel verlegt. Auch Stral3enleuchten sind vorhanden. Es ist
deshalb erforderlich, dass vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft Gber unsere un-
terirdischen Anlagen in unserem Zeichenbiro, Tel.-Nr. 0871196639-338, eingeholt
wird.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen
von Baumen und Straucher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmafRnahmen durchzufiihren. Hierzu verwei-
sen wir auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und
Verkehrswesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft in unse-
rem Zeichenbiro (Tel. 0871/96639-338; Email: Planauskunft-
Altdorf@bayernwerk.de) einzuholen.

Hinweisen mdchten wir auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Elektro Textil Feinmechanik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV
A3) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen.

Die elektrische ErschlieBung der neu geplanten Gebéaude ist durch Erweiterung des
bestehenden 0,4-kV-Niederspannungsortsnetzes der nahegelegenen Trafostation
Ottering 3 sichergestellt und erfolgt durch Erdkabel.

Zur Versorgung der neu geplanten Gebaude sind Niederspannungserdkabel und
Verteilerschranke erforderlich. Fur die Unterbringung dieser Anlagen und Leitungen
in den 6ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fur die Planung der DIN 1998 zu beach-
ten.

Die Verkabelung der Hausanschlisse erfordert die Herrichtung der ErschlieRungs-
straRen und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgultigen
Trasse verlegt werden kdnnen. Wir verweisen dazu auf die Bestimmungen des 8§
123 BauGB, wonach die ErschlieBungsanlagen bis zur Fertigstellung der anzu-
schlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein sollen. Werden Geb&ude vorzeitig
errichtet, lasst sich der Stromanschluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch ent-
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stehenden Mehrkosten missen vom Baulasttrdger der Stral3e als Verursacher
tbernommen werden.

Die Deutsche Telekom gibt folgende Hinweise:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauent-
scheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei Unwirt-
schaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes
zu verzichten. Im Geltungsbereich befinden sich derzeit keine Telekommunikations-
linien der Telekom (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Infor-
mation und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Wir machen darauf aufmerk-
sam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neu-
baugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung mdoglich ist.

Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

» dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen StralRen
und Wege moglich ist,

» dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimen-
sionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumalRnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt.

» Wir bitten dem Vorhabentréger aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlcksichtigung der Belange der
Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverle-
gung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden
konnen. Fir unsere Baumalnahme wird eine Vorlaufzeit von 6 Monaten benétigt.

* In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit ei-
ner Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzu-
stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

7. BRANDSCHUTZ - Hinweise Kreisbrandrat

Es muss eine Zufahrtsmoglichkeit zu allen Gebauden fur Feuerwehrfahrzeuge und
den Rettungsdienst gesichert sein. Die "Richtlinien Flachen fir die Feuerwehr" sind
dabei einzuhalten.

Loschwasserbereitstellung:

Fur das Plangebiet ist die Grundversorgung an Léschwasser sicherzustellen. Die
notwendige Loschwassermenge ergibt sich aus der Technischen Regel des DVGW
(Arbeitsblatt W 405). Die geforderte Loschwassermenge muss Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden mit einem Entnahmedruck von mind. 1,5 bar zur Verfigung stehen.
Der Abstand zwischen den Loschwasserhydranten soll nicht mehr als 100 m betra-
gen.
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DENKMALSCHUTZ

Im Planungsgebiet ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlie-
Ren, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbe-
kannte Bodendenkmaler befinden.

Art. 8 DSchG

Auffinden von Bodendenkmalern

1) " Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. ? Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.
® Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. * Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.
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Auszug aus dem Bayern-Viewer Denkmal, Stand 04.07.2019
Bodendenkmaéler rot schraffiert, Geltungsbereich siehe blauer Kreis
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9.

10.

ERMITTLUNG DER NETTOBAUFLACHE

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches 9879 m?
davon

offentliche Staatsstralde

(inkl. Strallenbegleitgriin) 1562 m?
Verbleibende Nettobauflachen 8317 m?

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB
durchgefihrt (Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in das beschleunigte Ver-
fahren).

Als Grundflachen wurden insgesamt 2911 m? (8317 m? x GRZ 0,35) festgesetzt,
somit betragt die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger
als 10000 m2.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets wird die Zulassigkeit von
Wohnnutzung begriindet, die Flache schlie3t sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile an. Somit sind auch die weiteren Voraussetzungen fir die Anwendung des
§ 13 b BauGB erfilllt.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es
gibt auRerdem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten naturschutzfachlichen Schutzguter.

Somit gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend, ein Umweltbericht ist demnach nicht zu erstellen. Au-
Rerdem gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Damit ergibt sich keine Ausgleichserfordernis im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
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Entwurf 11.07.2019 Gebilligt laut Beschluss
des Gemeinderats

Landshut, den 08.11.2019

Dipl.-Ing.(FH) Christian Loibl
PLANTEAM

Muhlenstralle 6 s
84028 Dingolfing-Landau 1. Burgermeister Baierl

Anhang

Artenliste
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Artenliste’

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich standortheimische Geholze der
folgenden Artenliste zu verwenden:

Baume (Festsetzungen 0.2.2. und 0.2.3.)

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche

Malus silvestris - Holzapfel

Prunus avium - Wildkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
vorgeschlagene Pflanzgrofle: Hochstamm, mind. 3xv., 12 - 14 cm Stammumfang

Obstbaume (Kulturobst):

vorgeschlagene PflanzgroRe: Hochstamm, mind. 3xv., 12 - 14 cm Stammumfang

Straucher (Festsetzung 0.2.3.)

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Frangula alnus - Faulbaum

Salix i. Arten - Weiden

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa i, Arten - Wildrosen
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
vorgeschlagene PflanzgroRe: Straucher mind. 2xv., 60/100 cm Hoéhe

' Die Artenliste des Bebauungsplanes orientiert sich an der 'Vorldufigen Liste der heimischen
Geholzarten fur die Gemeinde Moosthenning'



