TEXTLICHE UND PLANLICHE FESTSETZUNGEN MIT
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Das Bauland wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grunordnungsplans festgesetzt als

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO Abs. 1 und 2)
Sondergebiet mit Zweckbestimmung fur Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie

Es sind ausschlief3lich folgende Nutzungen zulassig:

a) Solarmodule (in aufgestanderter Ausfuhrung)

b) Betriebsgebaude (Wechselrichter, Transformatoren, sonst.
Betriebsgeb&ude) und Nebenanlagen/ Einfriedungen, die der
Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen

Betriebsgeb&ude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen,
wie erforderliche Stationen fir Wechselrichter, Ubergabestation sind nur
innerhalb der durch Baugrenzen ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstucksflachen (vgl. 3.1) zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 -21 a BauNVO,
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Schema der Nutzungsschablone
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen andere Werte ergeben,
gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Héchstwerte:

Baugebiet (SO) Sonstiges Sondergebiet

Sonnenenergienutzung

30 m* | Wh 3,50
Ah 3,80

2.1

Max. bebaubare Flache fur
Betriebsgebaude (laut Festsetzung
1.1.2) in m? innerhalb d. Baugrenzen

Wandhohe (WH in m)
Anlagenhdhe (AH in m)

Hohe baulicher Anlagen:
Wandhoéhe WH= 3,5 m und Anlagenhéhe AH = 3,8 m als H6chstmalf3 flr
Nebenanlagen u. Techn. Anlagen Uber OK Ur-Gelande

Abstand der Modultische vom Boden/Geldnde: mind. 80 cm
Abstand zwischen den Modultischen mind. 3 m
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (gultig fur Betriebsgebaude vgl. 1.1.2)

Flache fur bauliche Anlagen, die mit Solarmodulen besttckt werden kann
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

besteh. offentlicher Flurweg au3erhalb nachrichtlich

Ca. gepl. Ein- bzw. Ausfahrt (§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB)

Ca. gepl. weitere Zufahrt ohne Befestigung fur Pflege und zu Gastrasse

Flurweg gekiest Bestand (nicht abgemarkter Anliegerweg) im
Geltungsbereich; bzw. auRerhalb des Geltungsbereichs anschlieend

Besteh. Fahrt mit grundbuchrechtlicher Sicherung des Fahrtrechts
(auf3erhalb nachrichtlich)

HAUPTVERSORGUNGS-UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

besteh. unterirdische Leitung
hier Gashochdruckleitung (die im Geltungsbereich nach Einweisung in
der Lage aufgemessen wurde) mit 3 m breitem Schutzstreifen

GRUNORDNUNG/ GRUNFLACHEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

und PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9
Abs.,1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Extensivwiese/ Saumzone um die Anlage

extensive Wiesenflachen

Gestaltung: Die rahmende Grunflache ist als extensive Wiese mit
zertifiziertem, regionalem Saatgut Region 16 Unterbayer. Hugel- und
Plattenregion; Typ Frischwiese anzuséaen.

Pflege: Die extensiven Wiesenstreifen sind dauerhaft mind. 1- bis 2- mal
jahrlich zu méhen. Die erste Mahd ist frUhestens ab 15. Juni bzw.
maoglichst erst Anfang/ Mitte Juli, die 2. Mahd ca. 6- 8 Wochen spéater
entsprechend Aufwuchsmenge durchzufUhren. Ein Schlegeln der Flache
ist nicht erlaubt. Das Mahgut ist abzufahren. Eine Dingung bzw. ein
Pflanzenschutzmitteleinsatz sind grundsatzlich nicht erlaubt.
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nachrichtlicher Hinweis:

auf Flurnummern 950, 951und 952 Gemarkung
Lengthal wurde zur Errichtung eines Solarparks nach
§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB beantragt.
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6.3

Grunflachen in der eingez&unten Freiflachenphotovoltaikanlage

Zone fur innere Grunflachen innerhalb der Einzadunung auRRerhalb der
Baugrenze/ der Bereiche, die mit Modulen bestickt werden kénnen-
wie Abstandsstreifen zur Einzaunung und Schutzzone zur Leitung.
Ausbildung als extensive Grunflachen vgl. textl. Festsetzung unter
6.2.2.

Textliche Festsetzung zur Gestaltung und Pflege der Flachen insge-
samt im Bereich der eingezaunten Anlage (vgl. planl. Festsetzung unter
8.2) auch zwischen/ unter den Modultischen. Die Flachen im Inneren
sind als extensive Grinflachen auszubilden und dazu mit Regiosaatgut
(Region 16 Unterbayerische Hugel- u. Plattenregion; Typ Standard/
Frischwiese oder Solarparkmischung) anzuséen. Diese Flachen sind
mind. 1 x jahrlich zu mé&hen ab dem 1. Juli. Alternativ ist auch eine
Beweidung mdglich z.B. Uber extensive Schafbeweidung ohne
Pferchen). Dies ist als extensive Beweidung mit max. 1 GV besser 0,7
GV wahrend der Vegetationszeit méglich. Eine ganzjahrige Standweide
ist daftir nicht geeignet. Das Mahgut ist abzufahren. Eine DUngung bzw.
ein Spritzmitteleinsatz ist ausgeschlossen. Es wird empfohlen innerhalb
der eingezdunten Fléche (analog der Saumzonen) auch ca. 10- 20%
der Flache alternierend als Winterstruktur stehen zu lassen. Eine
gekieste bzw. geschotterte Fahrt ist nur zu den Betriebsgebauden
zulassig.

Textliche Festsetzung bezuglich der Festlegung von Ausgleichsflachen/
Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zum
Sondergebiet

Diese ist im vorliegenden Fall in Vorabstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde und dem Vorhabentréager nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans planlich festgesetzt, sondern auf einer Teilflache von
Flurnr. 2690 Gemarkung und Gemeinde Mamming mit 1378 m? einge-
plant. Die Teilflache ist als extensive Obstwiese zu entwickeln.

Sie ist dazu mit Regiosaatgut (Region 16 Unterbayerische Hugel- u.
Plattenregion; Typ Frischwiese bzw. Standard) zu impfen. Hierzu ist die
Teilflache vorzubereiten durch vorherige tiefe Mahd, Schlitzen oder
Bearbeitung mit Wiesenegge. Fur die Impfung sind ca. 20 -25% der
Flache anzusetzen fur die erforderliche Saatgutmenge der Saatgut-
mischung.

Es sind 7 Obstbaumhochstdmmen alte, robusten Sorten

StU mind. 10 bis 12 cm (z.B. Rotbichlbirne, Weinbirnen, Gelbmdstler,
Korbiniansapfel, Nikolausapfel, Klarapfel, Brettacher oder Winter-
rambur, bzw. Empfehlungen der Kreisfachberatung; gestutzt durch 3-
Bock) zu pflanzen und vor Verbiss usw. zu schutzen. Etwaige Ausfalle
sind gleichwertig zu ersetzen.

Die extensive Wiesenflache ist durch regelméaiige Mahd mind. 1- bis 3-
mal jahrlich jeweils mit Mahgutabfuhr zu pflegen. Mahdzeitpunkt far
erste Mahd ist ab dem 15.Juni. In den ersten 3 Jahren soll zur
Forderung der Ausmagerung eine 3-malige Mahd vorgenommen
werden. Spéter reicht eine 1- bis 2- malige jahrliche Mahd. Das Mahgut
ist abzufahren. Alternativ ist eine extensive Schafbeweidung (max 0,7
GV, keine Standweide, kein Pferchen) zwischendurch maoglich.

Eine DUngung bzw. ein Spritzmitteleinsatz ist ausgeschlossen.

Da die Flache nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt und
auch nicht im Gemeindegebiet von Moosthenning, ist hierzu zur
Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen nach § 15 Abs. 4 BNatSchG die Bestellung einer unbe-
fristeten beschrénkt persdnlichen Dienstbarkeit geman § 1090 BGB
sowie eine Reallast gemar § 1105 BGB zugunsten des Freistaats
Bayern vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde erforderlich.
Der Bebauungs- und Grunordnungsplans darf erst als Satzung
beschlossen werden, wenn die Dienstbarkeit vorliegt. Die Flache ist
Uber die Gemeinden ans Okoflachenkataster des LfU zu melden.

Schutz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden ist zu schonen. Das Erdreich, das im Zuge
der Fundamentierungsarbeiten usw. gegebenenfalls enthommen wird,
ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. Das Material kann
insgesamt flachig wieder aufgebracht werden im eingez&unten Bereich
der Anlage, nicht im Bereich der rahmenden Grinflachen.

Umsetzung

Die granordnerischen MalRnahmen im Geltungsbereich inkl. der
Erstellung der Ausgleichsmalnahme auf Teilflache von Flurnr. 2690
Gemarkung Mamming sind spétestens innerhalb eines Jahres nach
Aufnahme der Nutzung/ Inbetriebnahme der Solaranlage umzusetzen.
Der Abschluss der Erstellung der Grinordnungsmafinahmen bzw. der
AusgleichsmalRnahme ist dem Landratsamt Dingolfing- Landau Untere
Naturschutzbehorde mitzuteilen, damit eine Abnahme erfolgen kann.
Hierzu sind Lieferscheine u. Fotos mit vorzulegen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN -Riickbau u. Ausschluss der
Blendung von Verkehrsteilnehmern

Die Nutzung ist ausschlieRlich mit Zweckbestimmung ,fUr Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie”
zulassig. Nach einer Nutzungsaufgabe ist die Anlage durch den
Betreiber oder dessen Rechtsnachfolger zurtickzubauen.

Zur Sicherstellung des Ruckbaus erfolgt eine vertragliche Regelung in
einem stadtebaulichen Vertrag/ Durchflhrungsvertrag und eine
Sicherungshypothek.

Ausschluss der Blendung/ Beeintréchtigung des Verkehrs auf der
Bundesautobahn und der StaatsstralRe

Eine eventuelle Blendung von Verkehrsteilnehmern ist durch geeignete
MalRnahmen (wie z.B. Ausrichtung, blendfreie und nicht reflektierende
Ausfuhrung, Eingrinung) auszuschlieRen und hier durch die Ausrich-
tung und Entfernung zu BAB A92 m. Anschlussstelle und auch
Hohenlage gegenlber der Staatsstralle nicht zu erwarten. Laut
Blendgutachten v. 15.07.2024 erstellt v. IFB Eigenschenk GmbH,
Deggendorf treten laut der Prognose keine relevanten Blendungen
verursacht durch die PV-Freiflachenanlage auf. Sollte wider Erwarten
eine Blendung von Verkehrsteilnehmern auf der BAB bzw. Staatsstralle
auftreten, so behélt man sich vor, Abhilfemalinahmen vom Betreiber
der Anlage einzufordern Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der BAB
bzw. Staatsstraf3e sind wéhrend der Bauphase auszuschliel3en.
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SONSTIGE PLANZEICHEN/ PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und
Grunordnungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Zaunlinie neu/ Einfriedungen

Zulassig sind alle Arten von Metallzdunen (Stabgitter-, Maschendraht-
zaun) zur Sicherung der Anlage bis max. 2,5 m Hohe, dabei sind nur
Zaune ohne massive Sockelausbildung (d.h. mit Einzelfundamenten)
zulassig; der Zaun muss einen Bodenabstand von 15 ¢cm aufweisen.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
Flurstiicksnummer

Bestehende Grundstlckgrenze

Gemeindegrenze

Geholze ca. nachrichtlich auRerhalb

Abstandszonen zur Fahrbahnkante der BAB A92
Abstandszone zur Fahrbahnkante der Staatsstralle

nachrichtlich au3erhalb anschlieRend eingetragen - Darstellungen in
grau zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplanes
,oondergebiet Solarpark Moosthenning sudlich BAB A92*
Geltungsbereich und Einzdunung bzw. Gehdlze, Zusatzstrukturen usw.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zulassigkeit der Techn. Anlagen/ Nebenanlagen

Es sind Solar-Module in fest aufgestanderter Bauweise (Metallkonstruk-
tion) mit Punktfundamenten (z.B. Schraubfundamenten) zul&ssig,
Anlagenhthe bis max. 3,8 m Uber OK naturliches Gelande.
Nebengebdude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen
sind mit max. Wandhdéhe von 3,5 m Uber OK naturliches Gelande
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig. Es sind alle
Dachformen wie Sattel- oder Pultdach mit Dachneigung bis 30 Grad
zulassig, ebenso sind Flachdacher méglich (z.B. m. Dachbegrunung).

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder missen so gestaltet sein, dass sie
sich nach Malstab, Art, Werkstoff und Farbe in das Gesamterschei-
nungsbild einfigen. Sie sind nur als Informationstafeln am Zaun im
Umfeld der Zufahrt zuléssig. Fremdproduktwerbung ist nicht zulassig.
Die Ansichtsflache darf max. 2 m? betragen.

TEXTLICHE HINWEISE

Bodenversiegelung und Umgang mit Regenwasser

Innerhalb der Anlage im eingezaunten Bereich sind Bedarfszufahrten
jeweils nur mit wasserdurchlassigen Beldgen wie wassergebundene
Decken/ Kies- u. Schotterflachen bzw. Schotterrasen zulassig.
Oberflachenwésser sind maglichst gro’flachig tber die belebte Boden-
zone (Ansaatflachen) zu versickern. Bei Verwendung von Dachern mit
Zink-, Blei- oder Kupferdeckung sind bei Uberschreitung einer Gesamt-
flache von 50 m? ggfs. zusatzliche Reinigungsmainahmen erforderlich.
Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutz-
klasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3
(Schutzdauer: ,lang®) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

Denkmalschutz

Hinweis: eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Im Bereich der Kompensationsflache, die in der Nachbargemeinde
Mamming eingeplant ist, auf einer Teilflache von Flurnr. 2690 Gemar-
kung u. Gemeinde Mamming, liegt ein Bodendenkmal mit Bezeichnung
D-2-7341-0268 ,Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung u.a.
der rémischen Kaiserzeit*. Hierzu wird auf die Vorgaben des
BayDSchG hingewiesen. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist dazu eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig,
die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Freiflachenphotovoltaik-
anlage an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzt und somit
Emissionen aus der Landwirtschaft (z.B. auch durch Staub bei Boden-
bearbeitung, bei der Ernte oder der praxisublichen Ausbringung von
Produktionsmitteln usw.) hinzunehmen sind. Reinigungskosten durfen
nicht auf die umliegenden Landwirte abgewalzt werden.

Begleitgrin entlang der Bundesautobahn

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer evtl. Beschattung der
Photovoltaikanlage durch das Begleitgrin der Autobahn kein Anspruch
auf Auslichtung bzw. Abholzung der best. Bepflanzung geltend gemacht
werden kann. Sie kann nicht als Blendschutz angesetzt werden.
Bezuglich weiterer erganzender Ausfuhrungen und Hinweise seitens
der Autobahn des Bundes GmbH wird auf die Ausfihrungen in der
Begrundung Kapitel 6.4 verwiesen.

Leitungstrassen und zu beriicksichtigende Schutzvorkehrungen
Im Geltungsbereich befindet sich eine unterirdische Gashochdruck-
leitung der Energienetze Bayern. Hierzu sind die erforderlichen
Schutzvorschriften und Schutzabstdnde zu beachten und einzuhalten.
Zur Planung hat bereits im Vorfeld eine Einweisung vor Ort durch Herrn
Kiefl am 03.07.2024 stattgefunden. Die Trasse wurde vor Ort markiert
und dann eingemessen und dementsprechend im Bebauungs- und
Grunordnungsplan tbernommen. Hierzu ist nach DVGW- Arbeitsblatt
G 463 ein Schutzstreifen von je 3 m beiderseits der Leitung
einzuhalten.

Die Zone ist freizuhalten von Modultischen. Die Einfriedung ist in der

Schutzzone nur oberflachlich zu befestigen. Verbindungsleitungen der
Solaranlage zwischen den Modulreihen usw. werden in oberflachlichen

Schachten Uber den Schutzstreifen gefuhrt.

Fr Anlagen der 6ffentlichen Gasversorgungen sind das Energiewirt-
schaftsgesetz, die Gashochdruckverordnung (GasHL-VO) und das
DVGW-Regelwerk zu beachten. Bezuglich weiterer Hinweise seitens

der Energienetze Bayern wird auf die Ausfuhrungen in der Begrindung

unter 6.2 verwiesen.

Es wird auRerdem auf das DWA- Regelwerk Merkblatt DWA-M162
Baume, unterird. Leitungen und Kanale Februar 2013 und auf die
Unfallverhttungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik flr elektrische Anlagen und

Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmun-
gen sowie die einschlagigen Vorgaben/Anweisungen der Netzbetreiber

verwiesen.

vorhabenbezogener Bebauungs- und Grunordnungs-
plan "Erweiterung Solarpark Moosthenning

sudlich BAB A92"
Gemeinde Moosthenning, Lkrs. Dingolfing- Landau

Gemeinde Moosthenning,
15.07.2024/ 17.09.2024

Landkreis Dingolfing- Landau

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss vom 12.09.2023; ortsiiblich bekannt gemacht am 22.09.2023
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf vom 15.07.2024
in der Zeit vom 30.07.2024 bis 06.09.2024 ortsiiblich bekannt gemacht am 30.07.2024
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Frihzeitige Unterrichtung der Behé6rden/Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) und Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) zum
Vorentwurf vom 15.07.2024 in der Zeit vom 30.07.2024 bis 06.09.2024.

4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes vom 17.09.2024 in der Zeit
................ bis ............; ortsiiblich bekannt gemachtam .............

5. Beteiligung der Behorden/Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum

Entwurf vom 17.09.2024 inder Zeit .......... bis ...........
6. Der Gemeinderat von Moosthenning hatam .................... den Bebauungs- und
.................. samt Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom ........... als

Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Gemeinde Moosthenning, den ..................

Anton Kargel, Erster Biirgermeister

7. Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestatigt und der
vorhabenbezogene Bebauungs- u. Griinordnungsplan "Erweiterung Sondergebiet
Solarpark Moosthenning stidlich BAB A92* wird hiermit ausgefertigt.

Anton Kargel, Erster Biirgermeister

Gemeinde Moosthenning, den ...................

8. Der Satzungsbeschluss fiir diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am
.................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Moosthenning, den ...................

Anton Kargel, Erster Biirgermeister

Planungsburo Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf B
Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014
Inge.Haberl@t-online.de
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