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Geltungsbereich 1:
Gewerbegebiet

Geltungsbereich 2:
Ausgleichsflache
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB;
§§ 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiet

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO Abs. 1 und 2

Ausnahmsweise zugelassen werden § 8 BauNVO nach Abs 3:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 -21 a BauNVO,
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Schema der Nutzungsschablone
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen andere Werte ergeben,
gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Héchstwerte:

Baugebiet (GE) Zahl der Vollgeschol3e (ll),
Wandhdhe (WH in m)
Grundflachenzahl (GRZ) | Gescholflachenzahl (GFZ)
Bauweise (abw) Dachform (SD /PD/ FD/ TD)
abweichend Satteldach/Pultdach/ Flachdach/

Tonnendach

BAULINIEN, BAUGRENZEN, BAUWEISE

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
es sind Langen uber 50 m zugelassen

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

bindungsstraBe Straldenverkehrsflache Bestand (nachrichtlich auRerhalb)
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42 P& ] Neue zufahrt bzw. Ausfahrt Gewerbegebiet

Bisherige Zufahrt Gberplant

Privater Weg/ Stellflache (gekiest/ geschottert)

GRUNORDNUNG/ GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6
BauGB) und PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,;
MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1
Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Festgelegte rahmende Grunflachen auf Betriebsgelande bleibend
vgl. textl. Festsetzungen

Geholzbestand

5.2.1 cCZ®C0 Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Ca. sonstiger Gehdlzbestand (nachrichtlich)

Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Private Grunflachen m. Bepflanzung entsprechend textl. Festsetzungen,
im Firmengelande

Freiwachsende Hecke aus heimischen Strauchern und Baumen
Neupflanzung bzw. als Ersatz fUr bisherige Nadelgeholze (Thujen oder
Blaufichten) vgl. textliche Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB u. Abs. 6
BauGB)

(vgl. dazu auch Beschreibung in der ,Anwendung der naturschutzrechtl.
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ und erganzende Ausflhrungen
in den textl. Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft = festgelegte Ausgleichsflache
im Geltungsbereich des Bebauungs- und Granordnungsplans

Extensivwiese mit Pflegemahd

Pflanzgebot Obstbaumhochstamme

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1.

1.1.1

3.1

3.2
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6 REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 6 Abs. 6 BauGB)
[o] Baudenkmal laut Bayer. Denkmalatlas
7 SONSTIGE PLANZEICHEN
| | . .
7.1 |:| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
=
7.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb der GE-Fldchen

bezlglich Gerduschemissionskontingenten zum Immissionsschutz

GE1 bzw. GE2 (siehe dazu Textliche Festsetzungen unter 11)

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

Flursticksnummer

N /< Bestehende Grundstlicksgrenze

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Gebaude entfernt

Hdéhenlinien und H6hen laut Bestandsvermessung

71

7.2

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB;
§§ 1-11 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO Abs. 1 und 2

Ausnahmsweise zugelassen werden nach § 8 Abs. 3 Bau NVO:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb untergeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und § 8 und 9 Abs.3 Nr.1)

Unzulassig sind Vergnlgungsstatten nach § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 -21 a BauNVO, § 9 Abs.1 Nr. 1
BauGB)

Schema der Nutzungsschablone
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen andere Werte ergeben,
gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Hochstwerte:

Grundflachenzahl: GRZ 0,8 als Hochstmal

gemal Planeintrag

GeschoRflachenzahl: GFZ 1,2 als HéchstmaR
gemalf Planeintrag

Zahl der VollgeschoRe: Il (zwei) als H6chstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es sind alle Hausformen ohne Langenbeschrankung zulassig.

Die Abstandsregelungen gemaf Art. 6 BayBO sind jedoch auf die
vorderen, rlickwartigen und seitlichen Grundsticksgrenzen
anzuwenden. Innere Abstandsflachen sind davon nicht berlhrt, soweit
keine brandschutzrechtlichen und gesundheitlichen Bedenken
(Belichtung, BelUftung) bestehen.

Baugrenze/ Flachen mit Baurecht
Neubauten sind innerhalb der Baugrenze unter Einhaltung der
Abstandsflachen entsprechend Abs. 6 BayBO zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlage
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen)

Grundsétzlich sind alle verputzten oder betonierten Massiv- und
Leichtbauweisen (in Holz/Stahl) mit Holz- oder Metall-Verkleidungen
und grolflachige Verglasungen zul&ssig.

Zulassig sind 2 Vollgeschosse

Dachform: nicht festgelegt:
Satteldach, Bogendach oder Pultdach;
auch Flachdach zulassig
Dachneigung: nicht festgelegt; empfohlen 7 - 21° flir Hallen;
Fur Verwaltungs-/Betriebsleitergebaude 21 - 33°

Dachdeckung: nicht festgelegt;
empfohlen: Dachpfannen und nicht spiegelnde
beschichtete Blechdeckungen; auch
Teilverglasung mdglich

Wandhohe: Die maximale Wandh&he wird ab naturlicher

Gelédndeoberflache (=Bestandsniveau) ,talseitig
gemessen an Traufe gemaf Planeintrag mit max.
9,0 m festgesetzt; Bezugspunkt fur die Wandhéhe
ist der Schnittpunkt der AuRenwandkante mit der
Dachhaut. FUr die Firsthéhe bzw. hohe Seite
eines Pultdachs wird ergénzend eine max. Héhe
12,0 m festgesetzt

Die Firstrichtung kann frei gewahlt werden; grundsatzlich jedoch muss
die Firstrichtung parallel zur langeren Gebaudeseite verlaufen

Einfriedungen

Zulassig sind einfache Metallzaune (Stabgitter-, Maschendraht-zaun)
oder Holzzaune mit einer max. Héhe von 2,0 m und ohne Sockel-
ausbildung (méglichst mit Hinterpflanzung). Andere Materialien
insbesondere massive Einfriedungen wie Mauern sind unzuldssig

Werbeanlagen (6rtliche Bauvorschrift nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)
Werbeanlagen sind als freistehende Werbeanlagen und als Werbean-
lagen an der Fassade zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem und
bewegtem Licht sind unzulassig. Werbeanlagen durfen die Hohe der
Gebaude nicht Uberschreiten.

Die maximal zulassige Hoéhe fur freistehende Werbeanlagen und
Fahnen betragt 7,0 m. Die maximale Werbeflache je freistehender
Werbeanlage betragt 6,0 m2. Freistehende Werbeanlagen.
Hinweisschilder missen so gestaltet sein, dass sie nach Mal3stab, Art
und Werkstoff und Farbe in das Gesamterscheinungsbild einfigen.
Fremdprodukt-Werbung ist unzul&ssig.

Werbeanlagen Uber 1m? sind genehmigungspflichtig.

Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung normaler hduslicher bzw. gewerblicher
Abwésser erfolgt Uber das 6ffentl. Abwassernetz der Gemeinde Moos-
thenning ggfs. mit entsprechenden privaten Ergdnzungen im Gewerbe-
grundstuick wie bisher. Betriebsabwésser sind entsprechend der
gultigen Vorschriften zu behandeln (mit erforderlichem Wasserrechts-
verfahren).

Oberflachenwasser (Niederschlagswasser)

Die Niederschlagswasserbeseitigung soll die wasserwirtschaftlichen
Zielsetzungen bertcksichtigten. Um den Anfall von Oberflachenwasser
gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den Grundwasser-
haushalt zu stérken, sind folgende MalRnahmen vorzusehen:
-Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das
unbedingt notwendige Mal}

-Ausbildung privater Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen
-Verzicht auf Asphaltierung

-Malnahmen zur Wasserrtckhaltung dazu wird empfohlen:
-dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Baugrundsticken
-breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

-naturnahe Ausbildung der Entwé&sserungseinrichtungen

-Ableitung d. Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden, Rigolen
-Sammlung und Wiederverwertung (Zisterne, Regenwassernutzung)
Fir den aktuellen Bestand liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vom
25.08.2023 vor. Die Niederschlagswasserentsorgung ist fur Ergénzun-
gen durch neue Bauvorhaben, Belagsflachen in einer entsprechenden
Entwurfsplanung aufzuzeigen. Dabei sind die Anforderungen der
Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000
(GVBI. S.30), der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
vom 12.01 .2000 (AlIMBI. S. 84) bzw. des ATV-DVWK Merkblattes M
153 zu beachten.

Insbesondere in Industrie — und Gewerbegebieten bzw. vergleichbaren
Flachen kann auch Niederschlagswasser so belastet sein, dass es
einer Abwasserbehandlung bedarf. Verschmutztes Oberflachenwasser
darf deshalb ggf. erst nach entsprechender Rickhaltung und Behand-
lung/Vorreinigung in ein Gewéasser bzw. in das Grundwasser eingeleitet
werden, wozu eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen ist.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer -, zink — und
bleigedeckten Dachflachen hohe Metall Konzentrationen aufweisen
kann, sind die v.g. Materialien zu vermeiden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG
8 rahmende Griinflaichen/ Mindestbegriinung/Freiflichengestaltung

8.1 Mindestbegrinung/ randliche Griinstreifen
Insgesamt sind 20 % Grundstucksflachen zu begriinen, dabei mind. 10%
mit heimischen Gehdlzen.
Die randlichen Grlinstreifen sind als extensive Grinflachen als
Rasen/Gras-Krautfluren zu erhalten bzw. entwickeln.

8.2 Erhaltungsgebot bestehende randliche Hecken
Die entsprechend festgesetzten Bestandshecken sind als Heckenstruktur
zu erhalten. Eine Heckenpflege ist in Form einer plenterweisen Entnahme
von Einzelbaumen und/oder eines abschnittsweisen auf- den-Stock-
setzen in max. 20 m langen Abschnitten im Herbst/ Winter (Zeitraum ab
November bis einschl. Februar) méglich.

8.3 Pflanzgebote flr Neupflanzungen
An den Randern des Gewerbegebiets sind zu besseren Einbindung in die
Landschaft neue Hecken zu pflanzen bzw. sind die bisherigen Nadel-
holzhecken zu entfernen und durch Pflanzungen aus einheimischen,
standortgerechten Bdumen u. Strauchern bzw. teilweise auch Uber
natdrliche Sukzession zu ersetzen.
Pflanzabstande innerhalb der Reihe in der Regel 1,5 m und zwischen den
Reihen 1,0 m oder 1,5 m (siehe Reihenkennzeichnung). Es sind mind. die
Pflanzabstande laut AGBGB flur Pflanzungen zu den Nachbargrenzen
einzuhalten. Etwaige Ausfélle sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.
Im breiteren Gehélzstreifen im Nordosten des Geltungsbereichs, der
bisher von Blaufichten gepréagt ist, ist nach Herausschneiden der
Blaufichten eine Entwicklung zur naturnahen Hecke in einer Kombination
aus Pflanzung und nattrlicher Sukzession, die teilweise schon begonnen
hat. Hier sind nur randlich ca. 1-reihig umlaufend heimische Straucher
einzubringen, der innenliegende Bereich kann und soll sich Gber
Sukzession entwickeln.
Die neuen Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen (z.B. durch
einen Wildverbiss-Schutzzaun flir die Dauer von mind. 5 Jahren, der nach
max. 7 Jahren selbststandig zu entfernen ist oder durch Besprihen von
Pflanzen mit einem Verbissschutzmittel wie Trico). Die neuen, gepflanzten
Hecken sind als naturnahe Gehdlzstrukturen zu entwickeln. Sie kénnen
bei Bedarf im Herbst/ Winter (ab November bis einschl. Februar)
abschnittsweise zurtckgeschnitten werden allerdings in naturnaher,
pfleglicher und fachgerechter Weise und frihestens ab ca. 10 Jahren mit
Ruckschnitt einzelner Gehdlze als Pflegeschnitt bzw. klrzeren
Abschnitten mit max. 1/5 des Bestands durch Auf-den-Stock setzen.
Baume sind dabei als Uberhélter zu belassen.

8.4 Belage
Untergeordnete Verkehrsflachen sowie Stellplatze fir Besucher und
Beschaftigte sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (z.B. als
wassergebundene Decke, Schotterrasen, mit Rasengittersteinen/ Pflaster
mit Rasenfuge anzulegen).

8.5 Freiflachengestaltungsplan und Umsetzung
Zum jeweiligen Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen,
der die Einbindung der Baukérper in die Landschaft sowie die Gestaltung
der Freiflachen u. des Arbeitsumfeldes entsprechend der obigen
Vorgaben regelt.
Die entsprechenden Flachen sind fachgerecht anzulegen, zu unterhalten
und zu pflegen. Die Pflanzungen mussen spétestens 1 Jahr nach der
Bezugsfertigkeit/ Umsetzung der jeweiligen Baumalnahme (im
Betriebsgelande) umgesetzt sein.
Die festgelegten Pflanzgebote in den rahmenden Grinflachen, die als
Ersatz von bisherigen Nadelgehdlzbestanden durch heimische Laubge-
hélzpflanzungen geplant sind, sind innerhalb von 2 Jahren nach
Rechtskraft des Bebauungs- und Grinordnungsplanes umzusetzen.

9 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft/ AusgleichsmaBnahme
Die AusgleichsmalRnahme ist eingeplant auf den als weiteren Geltungs-
bereich einbezogenen Teilflachen von Flurnr. 805 und 804 jeweils
Gemarkung Lengthal mit zusammen 2988 m?, davon 2314 m? auf Flurnr.
805 und 674 m? auf Flurnr. 804 Gemarkung Lengthal.
Sie ist auf der Grundlage des Bebauungs- und Grinordnungsplans als
extensive Obstwiese zu entwickeln und entsprechend der naturschutz-
fachlichen Zielsetzungen zu pflegen. Sie ist durch Eichenpflécke an den
Grenzen zu markieren. Vgl. dazu auch weitere Ausfuhrungen im Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Begriindung und
nachfolgende Festsetzungen.

9.1 extensive Wiesenflachen- Gestaltung und Pflege
Gestaltung: Die Ausgleichsflache ist als extensive Wiese mit zertifizier-
tem, regionalem Saatgut Region 16 Unterbayerische Hugel- u. Platten-
region, Typ Frischwiese oder geeignetem Saatgut/ M&hgut aus Land-
schaftspflegemalRnahmen/-flachen zu impfen nach vorheriger, tiefer Mahd
oder Schlitzen bzw. Bearbeitung mit Wiesenegge.
Pflege: Die extensiven Wiesenflachen sind in der Ausgleichsflache in den
ersten 3 Jahren 3-mal jahrlich zu m&hen mit Abfuhr des Mahguts.
AnschlieRend ist die Flache dauerhaft mind. 1- bis 2- mal jahrlich zu
mahen. Die erste Mahd ist ab Mitte Juni, die 2. Mahd ca. 6- 8 Wochen
spater entsprechend Aufwuchsmenge durchzuflhren. Ein Schlegeln der
Flache ist nicht erlaubt. Das Mahgut ist abzufahren. Eine Dingung bzw.
ein Pflanzenschutzmitteleinsatz sind grundséatzlich nicht erlaubt.
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11.1.3
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12.1

12.2

Streuobst

Es sind Obstbdume mdglichst alte robuste Sorten bzw. auch Wildobst als
Hochstamme StU 8-10 cm (vgl. Gehdlzliste als Anlage zur Begrindung)
zu pflanzen und vor Wildverbiss 0.4. zu schitzen und bestandsgemaf zu
pflegen. Eventuelle Ausfélle sind zu ersetzen.

Gehdlzarten und MindestpflanzgréRen

Gehdlzarten fir Pflanzungen
Grundsétzlich sollen einheimische standortgerechte Gehdlze gepflanzt
werden, siehe dazu Liste ,Gehdlze" als Anlage in der Begrindung.

Mindestpflanzgréen
Baume einzeln: Hochstamme H 3 x v., m. B. StU 12-14 cm
Obstbaume: Hochstdmme H 2x v. StU 8-10 cm

Bei Hecken: Baumarten Heister 2xv., 150-200 cm
Straucharten  Strducher 2xv., 60-100cm

Immissionsschutz

Zulassige Gerauschemissionskontingente

Im Plangebiet sind nur Vorhaben zuldssig, deren Gerduschemissionen
(zugehoriger Fahrverkehr eingeschlossen) die folgenden Emissions-
kontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12 weder tags (6:00 - 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten:

Emissions- | Emissionskontingent
2
Parzelle bezugsfla Lex [dB(A)/m?]
che Sgx
[m?] Tag Nacht
GE 1 7.125 65 50
GE 2 11.825 67 52
Sex: Uberbaubare Grundsticksflache [m?]

Fir die nachstehend genannten Immissionsorte gelten um die in der
folgenden Tabelle genannten Zusatzkontingente erhéhte Emissions-
kontingente gemak dem Anhang A.3 der DIN 45691:2006-12:

Zusatzkontingent

Immissionsort Lek,zus [dB(A)/ m?]

Tag Nacht
Wohnhaus ,Buchberg 6, FI.Nr. 776/1 1 1
Betriebsleiterwohnhaus ,,Buchberg 5, 3 3
FI.Nr. 806/1

An den jeweils n&chstgelegenen Immissionsorten innerhalb des Geltungs-
bereichs der Bebauungspléne ,Gewerbegebiet Buchberg* sowie
~<oewerbegebiet Buchberg II“ mit dem Schutzanspruch eines Gewerbe-
gebiets ist die Ld&rmbelastung nach den VVorgaben der TA Larm zu
bewerten.

Hinweise zum Immissionsschutz
e Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien
sowie die schalltechnische Untersuchung der C. Hentschel
Consult Ing.-GmbH vom 09.01.2024 (Bericht Nr. 2429-2023 SU
VO01) kdnnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Gemeinde
Moosthenning eingesehen werden.

e Bei Antrag auf Neu-Genehmigung bzw. bei Anderungsantragen
von bestehenden Betrieben ist nachzuweisen, dass die nach den
jeweiligen Emissionskontingenten zulassigen und nach der DIN
45691:2006-12 zu berechnenden Immissionskontingente
eingehalten werden.

¢ Die Prufung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5 fur Immissionsorte auerhalb des Geltungsbereichs
der Bebauungspléne ,Gewerbegebiet Buchberg“ und
~,aewerbegebiet Buchberg II“ zu erfolgen, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fUr die unter Nr. 11.1.2 der Festsetzungen
genannten Immissionsorte LEK,i durch LEKi,k + LEK,zusj zu
ersetzen ist.

e Die Berechnung und Beurteilung der Immissionsbelastung eines
Vorhabens hat nach der TA L&rm unter Berucksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
zu erfolgen. Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstlck, die
im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind
der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.

e Sind einer Anlage mehrere Teilflachen zugeordnet, ist der Nach-
weis fur die Teilflachen gemeinsam zu fuhren. Das heil3t, es erfolgt
eine Summation der zuldssigen Immissionskontingente aller zur
Anlage gehdrigen Teilflachen.

¢ Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den jeweils
gelten-den Immissionsrichtwert (IRW) der TA Larm um mindestens
15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze der DIN 45691).

e Der Nachweis der Einhaltung der zulassigen
Emissionskontingente ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Sonstige Hinweise

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Funde/
Bodendenkmaler der Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG an das
Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde unterliegen.

Baudenkmal

Im Geltungsbereich befindet sich das im Bayernatlas Denkmal erfasste
Baudenkmal D-2-79-128-11 Bauernhaus, Satteldachbau mit Blockbau-
Obergeschoss, Trauf- und Giebelschrot, Mitte 19. Jh.

Es wird bezlglich des Einzelbaudenkmals auf die Schutzbestimmungen
geman Art 1 Abs. 2 BayDSchG hingewiesen.

Hinweis: Es wurde bezlglich dieses Baudenkmals eine Neubewertung/
Uberprifung des Schutzstatus veranlasst. Als Ergebnis ist entsprechend
Mitteilung seitens des Landesamts flr Denkmalpflege Minchen seit
12.04.2024 nun nur noch das historische Wohnhaus als Baudenkmal
eingestuft. Der rechtwinkelig angebaute Stadel ist nicht mehr Teil des
Denkmals.

12.3 Vorbeugender Brandschutz
Der vorbeugende Brandschutz ist entsprechend der gesetzlichen Vor-
gaben und Erfordernisse zu regeln. Die Zufahrtsmoglichkeit flr Feuer-
wehrfahrzeuge zu Objekten muss entsprechend der ,Richtlinie Gber
Flachen fur Feuerwehr* ausgefuhrt werden. Zur Ldschwasserversorgung
ist ein Unterflurhydrant an der Gemeindeverbindungsstraf3e stdwestlich
des Geltungsbereichs vorhanden, der uber das Netz des Wasserzweck-
verbands Mallersdorf gespeist wird. AuRerdem befindet sich in rdumlicher
Nahe des Geltungsbereichs ein Weiher, der mit als Léschweiher genutzt
werden kann. Zudem wird auf die weiteren Hinweise in der Begrindung
unter 5.2.1 verwiesen.

Bebauungs- und Grunordnungsplan
"Gewerbegebiet Buchberg II"
Gemeinde Moosthenning, Lkrs. Dingolfing- Landau

Gemeinde Moosthenning, Landkreis Dingolfing- Landau

09.01.2024/ 16.04.2024/ 23.07.2024 M 1:1000

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss vom 14.09.2021; ortsiiblich bekannt gemacht am 26.01.2024
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf vom 09.01.2024
in der Zeit vom 26.01.2024 bis 01.03.2024 ortsiiblich bekannt gemacht am 26.01.2024
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Fruhzeitige Unterrichtung der Behoérden/Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) und Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) zum
Vorentwurf vom 09.01.2024 in der Zeit vom 26.01.2024 bis 01.03.2024

4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes vom 16.04.2024 in der Zeit
von 08.05.2024 bis 14.06.2024; ortsiiblich bekannt gemacht am 08.05.2024.

5. Beteiligung der Beho6rden/Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum
Entwurf vom 16.04.2024 in der Zeit vom 08.05.2024 bis 14.06.2024.

6. Der Gemeinderat von Moosthenning hat am 23.07.2024 den Bebauungs- und
Griinordnungsplan samt Begriindung in der Fassung vom 23.07.2024 als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Gemeinde Moosthenning, den ...........cccc.
Anton Kargel, Erster Birgermeister

7. Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestétigt und der Bebauungs-
u. Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Buchberg II* wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Moosthenning, den ...t e
Anton Kargel, Erster Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss fir diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am
.................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Moosthenning, den ... e
Anton Kargel, Erster Birgermeister

Planungsburo Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf .
Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014
Inge.Haberl@t-online.de — o
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