7
é@ 7 s
7

N

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG
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Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.4 Sonderbauflachen
1.4.2 S0 Sondergebiete nach § 11 BauNVO
Biogas Sondergebiet zur Nutzung regenerativer Energien
1.4.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach MaBgabe der nachfolgenden

Festsetzungen auch zuldssig:

Die Errichtung und Nutzung von Wohnunterkiinften ausschlieBlich flir Saisonarbeiter
und Beschaftigte der landwirtschaftlichen Betriebes einschl. Biogasanlage sowie mit
dem vorgenannten Betrieb verbundene Unternehmen im Sinne von § 271 Abs. 2
Handelsgesetzbuch (HGB), die ausschlieBlich dem Betriebszweck dienen.

Eine dauerhafte oder auch nur zeitweise Uberlassung oder Vermietung verfiigbarer
Wohnraume an andere Personen wird ausgeschlossen.

Die Errichtung von Wohnungen fiir dauerhaftes Wohnen ist nur fiir Betriebsleiter/-innen
zulassig. Wohnberechtigt darin sind darin Betriebsleiter/-innen mit Familie. Altenteil-
wohnungen/Austragshduser fiir Betriebs-/Hoflibergeber sind ebenfalls zuldssig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 GeschoBflachenzahl GFzZ 1,6

2.5 Grundfldchenzahl GRZ 0,8

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Bauweise 0+g
3.2 Baugrenze 00 0—————
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 privater Feldweg, wasserdurchlassig, vorhanden

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

(§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4, § 9 Absatz 1
Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

7.1 Elektrizitat

©

vorhandene Trafostation
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8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Strom

8.1 oberirdische Stromleitung
Strom

8.2 —o—o
Wasser

8.3 —<%— Wasserleitung

unterirdische Stromleitung

9. GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1 geplante Grinflachen - maBig extensiv genutztes, artenreiches

Grunland als Ausgleichsflachen

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

“ O
10.3 %

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Regenrickhaltebecken mit Teichmdnch und Drossel flr unver-
schmutztes Oberflachenwasser aus dem Plangebiet

Bezugshorizont 420.00
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13. PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNG, MASSNAHME UND
FLACHE ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(85 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, 89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

S

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5
Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach
anderen Vorschriften getroffen werden kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 und Abs. 6 BauGB)

13.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung
sowie Bindung flir Bepflanzungen und filr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewasser

13.2.1 Anpflanzen

®» Straucher gemaB Pflanzliste der Begriindung

‘ Baume gemaB Pflanzliste der Begriindung
13.2.2 Bestand

> Straucher

Q Baume

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 BAUWEISE

0.1.1 o+ g nach §22 Abs. 2 BauNVO
0.2 GEBAUDE

0.2.1  zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7: als HochstmaB 3 Vollgeschosse
Dachform: Sattel-, Walm- und Pultdach
Dachneigung:  5° bis 25°
Wandhohe: max. 10,00 m

Gasspeicherbehalter max. 27 m bis Scheitelhéhe Folienhaube
0.3 GRUNORDNUNG

0.3.1  Private Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

0.3.1.1 Umsetzung Pflanzqualitaten, MindestgréBen
Allgemeines
Die privaten Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Fest-
setzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens
in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und Gebaude fertig-
zustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Griinordnungsplanes
zu entsprechen. Die Pflanzqualitdten missen den Gitebestimmungen des Bundes
deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Fir die im Plan festgesetzten Neu-
anpflanzungen von Gehdlzen in den privaten Grinflachen sind Arten mit gebiets-
eigener (autochtoner) Herkunft zu verwenden.

0.3.1.2 Im Nordwesten des Geltungsbereichs sind mind. 3 heimische Laubbaume I. Ord-
nung gemaR Pflanzliste als Hochstamm zu pflanzen. Die gesetzlichen Pflanzab-
stande des Bayerischen Nachbarschaftsrechts sind einzuhalten.

0.3.1.3 Ortsrandeingriinung im Osten des Geltungsbereichs:

Die Ortsrandeingriinung ist mind. 5,0 m breit auszubilden. Sie ist abschnittsweise
mit standortgerechten einheimischen Strauchern gem. Pflanzschema zu bepflan-
zen. Als PflanzgréBen werden empfohlen: verpflanzter Strauch 60-100 cm, ver-
pflanzter Heister 100-125 cm. Durch eine gruppierte Pflanzvorgabe werden einer-
seits Grlnstrukturen als harmonischer Ubergang vom Baugebiet zur landwirtschaft-
lichen Feldflur geschaffen, andererseits aber abwechslungsreiche Blickbeziehungen
ermdglicht. Dadurch wird der Geltungsbereich abgerundet und aufgewertet, sowohl
unter optisch-asthetischen als auch klimatisch-6kologischen Gesichtspunkten.

Hecken unterliegen einer natirlichen Wuchsdynamik und brauchen Pflege, zur
langfristigen Erhaltung ihrer Struktur, Dimension und Funktion. Die Pflegeziele
sind Verjungung der Hecke und Begrenzung des Breitenwuchses. Aufkommende
Wildkrauter innerhalb der festgesetzten Hecken sind in den ersten drei Jahren

1 - 2-mal pro Jahr auszumdhen. Das Mahgut kann als Mulch unter den Strauchern
verwendet werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.3.1.4 Ausgleichsflachen:

0.3.2

Der Ausgleich fiir den Eingriff auf Flur-Nr. 1500 TF wird innerhalb des Geltungs-
bereichs im Nordosten des Plangebiets erbracht.

Eine Flache von ca. 5.820 m2 wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde als LRT G214 - Artenreiches Extensivgrinland (z. B. magere Glatt-/
Goldhaferwiesen oder Magerweiden, extensiv genutzt) angelegt.

Die Anlage der Wiesenflachen soll mittels Mahdgutlbertragung aus artenreichen
Flachlandmahwiesen erfolgen. Alternative zur Mahdgutlibertragung ist die Ansaat
der Wiesenflachen mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 16 "Unterbay-
erische Hlgel- und Plattenregion”. Fir die Etablierung der vorgesehenen Vegeta-
tion sowie zur Unterdriickung von Neophyten ist aufgrund des nahrstoffreichen
Untergrunds in den ersten Jahren mdglicherweise eine mehrmahlige Mahd pro Jahr
notwendig. Nach erfolgter Etablierung der typischen Vegetation werden wechseln-
de Rotationsbrachestreifen auf ca. einem Flnftel der Flachen eingerichtet als Rick-
zugsbereich.

Die Mahdzeitpunkte erfolgen ab Mitte Mai/Anfang Juni und/oder Mitte/ Ende
September unter Abtransport des Mahdguts.

Ganzlicher Verzicht auf Dingung.

Zur Bestatigung des erreichten Zielzustands ist der unteren Naturschutzbehérde
eine Kartierung der Wiese mit den darin vorkommenden Arten und deren Deck-
ungsgrad vorzulegen (Anzeige Zielzustand).

Die Pflege ist 25 Jahre zu gewahrleisten. Die Ausgleichsflache ist, so lange der
Eingriff wirkt, zur Verfligung zu stellen (rechtliche Sicherung).

Pflanzliste / zu verwendende Gehdlze § 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubgehdlze entsprechend
der Artenliste flir Gehdlzpflanzungen zu verwenden. Die Artenliste ist Bestandteil
der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.
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16.

17.

KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

16.1 Bestandsbehalter Biogasanlage

16.2 Geholzbestand im Umfeld

O

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

17.1 O Katasterfestpunkt

17.2 é Flurstiicksgrenze

17.3 ___:___ nicht festgestellte Flurstiicksgrenze

17.4 n Gebaude mit Hausnummer

17.5 Gebdude flr Wirtschaft und Gewerbe

17.6 735/23 Flursticksnummern

17.7 Hoéhenlinien —— 40— 10 m - Schritt
T 5 m - Schritt

BEBAUUNGSPLANUNTERLAGEN

Der Bebauungsplan "SO EGLHOF" besteht aus dem Geheft mit Begriindung, Umweltbericht,
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung M: 1/1000 und planlichen und textlichen
Festsetzungen.

/

1

ae Gemeinde Moosthenning hat in der Sitzung vom 15.12.2020 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "SO EGLHOF" beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurdeam __._ .. ortsiblich bekanntgemacht.

2.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anho6rung flr den Vorentwurf des des Bebauungs- und Griinordungsplanes in der Fassung vom
16.05.2022 hat in der Zeit vom 02.06.2022 bis 08.07.2022 stattgefunden.

3

ae frihzeitige Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 16.05.2022 hat
in der Zeit vom 02.06.2022 bis 08.07.2022 stattgefunden.

4.
Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 02.11.2022 wurden

die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.11.2022 bis 15.12.2022 beteiligt.

5.

Der Entwurf den Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung vom 02.11.2022 wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.11.2022 bis 15.12.2022 6ffentlich
ausgelegt.

6.

Die Gemeinde Moosthenning hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.12.2022 den Bebauungs-
und Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.12.2022 als Satzung be-
schlossen.

1. Birgermeister Kargel

7.
Ausgefertigt

1. Blrgermeister Kargel

8.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am __._ . gemaB

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
14 und 215 BauGB wird hingewiesen.

1. Blirgermeister Kargel

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.3.3

0.4
0.4.1

0.5
0.5.1

MinimierungsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zeitliche Festsetzung zur Rodung:

Gehdlze die aufgrund des bau- und anlagenbedingten Vorgehens absehbar gerodet
werden mussen, sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis 1. Marz
gem. § 39 BNatSchG zu fallen bzw. zu entfernen.

Ausgleichsflachen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich
wird mit einer 5.820 m2 groBen Flache innerhalb des Bebauungsgebietes erbracht.

Die Ausgleichsflachen dirfen weder gediingt noch mit Pflanzenschutzmitteln be-
arbeitet werden.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Im Bereich des SO ist anfallendes Oberflachenwasser gem. dem Arbeitsblatt ATV-M
153 zu behandeln und gem. dem Arbeitsblatt ATV-A 117 zurickzuhalten und ver-
zdgert an den GieBlblgraben abzuleiten. Fir diese Behandlung und Ableitung des
Niederschlagswassers wurde von der Ferstl Ing.-GmbH, Am Alten Viehmarkt 5,
84028 Landshut ein Antrag auf Erteilung einer beschrankten wasserrechtlichen
Genehmigung zur Einleitung von Niederschlagswasser in den GieBlblgraben, Fl.-
Nr. 1500, Gemarkung Lengthal, Gemeinde Moosthenning erstellt, welcher Bestand-
teil dieses Bauleitplanverfahrens ist.

VERKERHSFLACHEN / BELAGE

Notwendige Oberfldchenbefestigungen sind, soweit mdglich, sickerfahig zu gestalten.

IMMISSIONSSCHUTZ

In zukinftigen Genehmigungsverfahren ist der qualifizierte Nachweis zu erbringen,
dass durch die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung aus dem Be-
bauungsplangebiet "SO Eglhof" - einschlieBlich des zuzuordnenden Fahrverkehrs -
folgende Immissionswerte an den maBgeblichen Immissionsorten gesichert einge-
halten werden. Dazu sind die Beurteilungspegel unter dem zum Zeitpunkt der Ge-
nehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen entsprechend
den geltenlden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (i.d. Regel nach TA-Larm)
zu ermitteln.

Immissionsrichtwert
Nacht

(dB(A)

(22:00 Uhr— 6:00 Uhr

Immissionsrichtwert Tag
(db(A)
(6:00 Uhr — 22.00 Uhr)

Immissionsort

IO 1 — Wohnhaus FI.Nr.
1489, Gemarkung Leng-
thal, AuBenbereich

10 2 — Wohnhaus FI.Nr.
1498, Gemarkung Leng-
thal, AuBBenbereich

10 3 — Wohnhaus FI.Nr.
1429, Gemarkung Leng-
thal, AuBenbereich
(reduziert aufgrund még-
licher Summenwirkung)

60 45

60 45

50 35

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tag um
nicht mehr als 30 dB(A) und nachts 20 dB(A) Uberschreiten (fiir IO 3 gelten dabei
abweichend von den in der Tabelle genannten Werten ebenfalls die Immissions-
richtwerte von 60/45 dB(A).

Bei Anlagen, die kein relevantes Larmpotential besitzen, kann nach Ricksprache
mit dem SG Immissionsschutz des Landratsamtes Dingolfing/Landau von der Vor-
lage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen werden.

TEXTLICHE HINWEISE

B.2

B.3

B.4

E.l

WASSER

Von den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser sollte zum
Schutz der natirlichen Ressourcen als Brauchwasser genutzt werden.

ENERGIE

In die Dachfléachen integrierte Sonnenkollektoren und Solarzellen sind
zulassig.

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der elektrischen Versorgungsanlagen
darf zu keiner Zeit beeintrachtigt werden.

Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
der Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang sowie die ungehinderte Zufahrt zu den Kabeln muss jeder-
zeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen, z. B. mit einem Minibagger, mdglich sind.

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von beidseits
2,50 m von Erdkabeln und Ver- und Entsorgungsleitungen vorgenommen werden, sind
im Einvernehmen mit dem zustandigen Ver- bzw. Entsorgungstrager geeignete Schutz-
maBnahmen durchzufihren.

GELANDEGESTALTUNG

Abgrabungen und Aufschittungen sind auf ein notwendiges MaB
zu beschranken.

DENKMALSCHUTZ

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzliglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefluihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit
(§ 8 Abs. 1 DSchG).

BRANDSCHUTZ

Léschwasser

Die Grundversorgung wird derzeit mit einem Hydranten mit einer vom Wasserzweck-
verband Mallersdorf bestatigten Entnahmeleistung von 1600 I/min bei 4,2 bar gewahr-
leistet.

Sollten im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren héhere Léschwassermengen fest-
gelegt werden, sind diese vom Bauherrn durch genormte Léschwasserentnahmestellen
sicher zu stellen.

Wo die notwendige Léschwassermenge im Umkreis von 300 m (Ldschbereich) Uber die
Wasserversorgungsleitung nicht verfigbar ist, kdnnen unterirdische Loschwasserbe-
halter, Loschwasserbrunnen oder Loschteiche errichtet werden. Diese mUlissen aber in
ihrer Ausflihrung den geltenden DIN-Normen entsprechen und der Standort ist mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Fir die Zufahrten zu den Ldéschwasserentnahmestellen sind die Richtlinien "Flachen fir
die Feuerwehr" zu beachten.

4 BEBAUUNGS- UND ) ( NORDEN
GRUNORDNUNGSPLAN
“SO EGLHOF"
VORHABENTRAGER: Ludwig Scheugenpflug
Eglhof 2
84164 Moosthenning
GEMEINDE: MOOSTHENNING BEBA%'\#SOSOPLAN
LANDKREIS: DINGOLFING-LANDAU UBERSICHTSLAGEPLAN
\_REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN ) \ "%

PRAAMBEL:

Die Gemeinde Moosthenning erlasst gemdss § 2 Absatz 1 und § 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt
'geéndert durch zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.10.2022 (BGBI. I S. 1726) m.W.v. 13.10.2022,
Artikel 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch durch Art. 57a Abs.2
des Gesetzes vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert durch die §§ 1 und 2 des
Gesetzes vom 8. November 2022 (GVBI. S. 650) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG
diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als

SATZUNG.
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