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A)

EINLEITUNG

Anlass der Planaufstellung

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Bereich des Gemeindegebiets von Moosthenning
im Ortsteil Holzbuch.

Fur die Grundsticke Fl-Nr. 923/6, 923/15, 923/16 und 923/17, Gemarkung Ottering, mit einer
Fléche von 3.280 m? soll ein Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt werden. Das
Grundstiuck wird derzeit als Wiese genutzt und im Osten und Westen durch die bestehende
Bebauung, im Norden durch die OrtsstraBe und im Sidden durch einen offenen Graben be-
grenzt.

Das Grundstick wird derzeit als Wiese genutzt und im Osten und Westen durch die beste-
hende Bebauung, im Norden durch die OrtsstraBe und im Stiden durch einen offenen Graben
begrenzt.

Der Gemeinderat Moosthenning hat in seiner Sitzung am 05.07.2022 auf der Grundlage des
§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,,HOLZBUCH" nach § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.07.2022 ortsiublich bekanntgemacht.

Nachdem das BVerwG mit Urteil vom 18.07.2023 (4 CN 3.22) entschieden hat, dass Freifla-
chen auBerhalb des Siedlungsbereichs einer Gemeinde nicht im beschleunigten Verfahren
nach § 13b Satz 1 BauGB ohne Umweltprifung dberplant werden dirfen, wurde in der Sitzung
vom 12.09.2023 ein neuer Aufstellungsbeschluss gefasst. Der neue Aufstellungsbeschluss
richtet sich nach dem Regelverfahren und wurde am 10.10.2023 ortsiblich bekanntgemacht.

Das Biro BINDHAMMER Architekten, Stadfplaner und Beratender Ingenieur Part mbB, Kapel-
lenberg 18, 84092 Bayerbach wurde mit der Erstellung dieses Bebauungsplanes mit integrier-
ter Grinordnung beauftragt.

Als Zielvorstellung fur das Bauleitplanverfahren wurde die Auffeilung des Grundsticks in 4
Parzellen formuliert. Es sind sowohl Hausanschlisse flir Schmutzwasser als auch Regenwas-
ser vorhanden. Die Planung soll eine Einzelhausbebauung mit max. 2 Wohneinheiten vorsehen.
Das Gebiet soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt werden. An-
lagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausdriicklich ausgeschlossen.

Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Vorgaben

1.1.Landesplanung

Die Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern, Stand: 15.11.2022, ordnet die
Gemeinde Moosthenning nach den Gebietskategorien dem Allgemeinen landlichen Raum zu.
GemanB LEP (2023) werden folgende wesentlichen landesplanerischen Vorgaben fir die Ent-
wicklung des neuen Wohnquartiers getroffen:



Gemeinde Moosthenning e Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,HOLZBUCH"
Begrindung gem. § 2 a BauGB - Entwurf erneute Auslegung

Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit:

111 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst ho-
her Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrGume sind wei-
ter zu entwickeln.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fiur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum ...... geschaffen oder erhalten werden.

Demographischer Wandel:

12.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich moglichst ausgewogene
Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrdngung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevolkerungsgruppen soll insbesondere in den-
jenigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert
werden.

Siedlungsstruktur:

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende Anschlisse
an das o6ffentliche Verkehrsnetz bericksichtigen.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
ZU nutzen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen.

Insgesamt bietet die Planungsfldche sehr gute Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Wohngebietes fir den ortlichen Bedarf. Das neue Quartier soll an die bestehende Siedlungs-
einheit angebunden werden. Eine weitere bauliche Entwicklung dartber hinaus wird nicht er-
folgen.
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1.2. Regionalplanung

Folgende Vorgaben sieht der Regionalplan Landshut (RP 13) vor:
Im Regionalplan sind fir das Gemeindegebiet groBere Flachen fir Landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet festgesetzt. Diese Flachen werden durch die akfuelle Planung nicht berihrt.
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Siedlungswesen:

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfolgen. Die
Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen moglichst schonend in die Landschaft ein-
gebunden werden. Neue Siedlungsfldchen sollen bezluglich ihrer stadtebaulichen Gestalf
den besonderen Anforderungen einer regionaltypischen, fldchensparenden und kompak-
tfen Bauweise entsprechen. Der Fldchenverbrauch in den Gemeinden soll durch die Revitali-
sierung bestehender Strukturen reduziert werden. (RP13: B 11 1- G)

Auf die Anmerkungen zu den Vorgaben der Landesplanung in Punkt 1.1 wird verwiesen.
Aufgrund der Ortsrandlage kommt der landschaftlichen Einbindung und der Baugestaltung
eine besonders hohe Bedeutung zu. Die Baugestaltung wird umgebungsorientiert und land-
schaftsschonend eingebunden und an umliegenden Gebduden orientiert.



Gemeinde Moosthenning ® Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,HOLZBUCH"
Begrindung gem. § 2 a BauGB - Entwurf erneute Auslegung

1.3. Fladchennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moosthenning ist das Planungs-
gebiet sowie der gesamte Ortsteil Holzbuch als Landwirtschaftliche Fldche dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 62 angepasst.
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1.4. Rechtsverbindliche Bebauungspldne

Bebauungspldne oder Satzungen gemdaB § 34 BauGB existieren fir den Geltungsbereich und
an dessen angrenzende Fldchen bisher nicht.

1.5. Arten- und Biotopschutzprogramm

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan werden
im Arften- und Biotopschutzprogramm (ABSP, 2003) keine konkreten Aussagen formuliert.

1.6. Biotopkartierung
Im Planungsbereich sowie im ndheren Umfeld ist kein amtlich kartiertes Biotop mit erfasst.
1.7.Artenschutzkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches sind keine Funde der Artenschutzkartierung verzeichnet.
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1.8. Wassersensibler Bereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im wassersensiblen Bereich des Hailinger
Baches. Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Nutzungen kénnen hier
durch Uber die Ufer tretende Flisse und Bache, Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
hoch anstehendes Grundwasser beeinflusst werden. Im Unterschied zu den Uberschwem-
mungsgebieten kann bei diesen Bereichen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Hochwas-
serabflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und
Nutzungsbeschrdankungen im Sinne des Hochwasserschutzes.

Die Flachen kénnen je nach ortlicher Situation ein haufiges, ein mittleres oder auch ein extre-
mes Hochwasserereignis abdecken: an kleineren Gewdssern, an denen keine Uberschwem-
mungsgebiete oder Hochwassergefahrenfldchen vorliegen, kann die Darstellung der wasser-
sensiblen Bereiche Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasser-
stdnde geben und somit zur Abschdtzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

1.9. Sonstige Planungsvorgaben

Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.

B) LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES

Beschreibung des Planungsgebietes

2.1. Lage und GroBRe des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrandbereich des Ortsteiles Holzbuch im
nordlichen Landkreis Dingolfing-Landau.

Das Geldnde im Planungsgebiet fallt von ca. 413 m U. NN im Nord-Westen an der OrtsstraBe
nach ca. 408 m 4. NN im Osten ab. Insgesamt umfasst der Gelfungsbereich des Bebauungs-
planes ca. 3.283 m?. Der Aufstellungsbeschluss bezieht sich auf alle im Geltungsbereich dar-
gestellten Grundstucke (alle Gemarkung Ottering: F.Nr. 923/6, FI.Nr. 923/15, FLNr. 923/16 und
FI.Nr. 923/17).

2.2. Nutzungen und Gebdudebestand

Aktuell werden die Fladchen im Geltungsbereich als Intensivgrinland genutzt. Im sidlichen Be-
reich grenzt der Hailinger Bach an das Baugebiet, sudlich davon befinden sich landwirtschaft-
liche Flachen. Im Westen grenzt auf einer Teilfldche der FL.Nr. 923 ein Wohnhaus mit Garten
an, ebenso im Osten auf FI.Nr. 923/7. Im Norden grenzt die OrtsstraBe an.

Es ist eine bauliche Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO vorgesehen.
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Stadtebauliches Konzept

2.3. Entwurf
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Das Baugebiet liegt an einem leicht West-Ost-exponierten Hang. Die Planung sieht 4 Bau-
grundsticke vor, die fur Einzelhduser konzipiert sind.

Der Bebauungsplan soll eine an die Umgebung angepasste, maBvolle Bauentwicklung ermog-
lichen. Hinsichtlich Art und Maf der baulichen Nutzung sowie der Bauweise soll dabei der Lage
am Ortsrand und dem ldandlichen Charakter der Gemeinde sowie den modernen Wohn-
raumansprichen inklusive energetischen Belangen Rechnung getragen werden. Daher wird
eine dem landlichen Raum angepasste, maBvolle Bebauung des Allgemeinen Wohngebietes
mit der erforderlichen ErschlieBung, angemessener Grundfldche und Wandhohen ermdéglicht,
die sich méglichst gut in die Landschaft am Ortsrand einfugt.

Das Wohngebiet wird lber die vorhandene Ortsstrale von Norden erschlossen.

C) SONSTIGES

3. Versorgung und Entsorgung

Wasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber den zustdndigen Wasserversorger Wasserzweckver-
band Mallersdorf und kann als gesichert beftrachtet werden.
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Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt nach Angaben der Gemeinde im Trennsystem. Fr
die Parzellen sind bereits Hausanschlisse sowohl flr Schmutz- als auch fir Regenwasser
vorhanden.

Das anfallende Schutzwasser wird an die bestehende Kanalisation angeschlossen und
der kommunalen Kldranlage der Gemeinde Moosthenning zugefihrt. Die Entsorgung des
kinftig anfallenden Abwassers ist somit gesichert.

Regenwasser
Die Versickerungsfahigkeit der Planungsflache ist, soweit wie mdaglich, zu erhalten (vgl. IM
Bek. Vom 27.03.1985, MABI. S 279).

Untergeordnete Verkehrsflachen und PKW-Stellpldtze sind versickerungsfdhig zu gestalten
(Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Mineralbeton, Schotterrasen).

Anfallendes Oberflachenwasser auf den Privatgrundsticken und den 6ffentlichen Erschlie-
Bungsfldchen ist grundsatzlich vor Ort zu versickern. Erst wenn Uber ein entsprechendes
Fachgutachten nachgewiesen ist, dass eine Versickerung nicht moglich ist, ist nach Riick-
haltung (z.B. rechtlich gesicherte Zisterne) eine Einleitung in den Kanal/ein Oberflachengewds-
ser zu priufen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) sowie auf die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser (TRENOG) wird hingewiesen.
Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuldssig (s. NWFreiV), die Versickerung hat Uber Mulden
oder Rigolen zu erfolgen.

Fur die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberfldchengewdsser ist ggf. rechtzeitig vor-
her eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG).

Elektrische Versorgung, Telekommunikation und Breitband

Die elektrische ErschlieBung Idsst sich von den bestehenden Anlagen aus erweitern. Bei der
Ausfihrungsplanung sind notwendige Niederspannungskabel und Verteilerschrdnke sowie
Trassen fur Telekommunikation und Breitband auf den 6ffentlichen Fldchen vorzusehen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn. Die Abfallbehdlter
sind am Enfleerungstag an der StraBe bereitzustellen. Sollte die StraBe mangels Wendemdg-
lichkeit von den Abfallsammelfahrzeugen nicht direkt befahren werden kénnen, sind die Ab-
fallbehalter an der ndchsten 6ffentlichen StraBe bereitzustellen.

Grinkonzept, Vermeidung von Eingriffen

Das Konzept der Grinordnung sieht zum einen vor, das Wohngebiet visuell in das Orts- und
Landschaftsbild zu integrieren und zum anderen einen Beitrag fir den Natur- und Artenschutz
und nicht zuletzt auch den Klimaschutz zu leisten.

Zusammenfassend sind folgende MaBnahmen Bestandteil des grinordnerischen Konzeptes:
9
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e Fur alle Geholzpflanzungen werden standortheimische Gehdlze nach Artenliste fest-
gesetzt.

e Zur landschaftstypischen Einbindung der Wohnbebauung ist die Ausbildung eines 10
m breiten grinen Ortsrandes im Stden zum Hailinger Bach mit privaten Grinflachen
vorgesehen.

e Innerhalb des Gebiets sind in den Gdrten Laubbdume zur Durchgriinung geplant.

e Die wasserdurchlassige Befestigung von Zufahrten, Stellpldtzen und Wegen wird be-
gunstigt.

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Das Bauge-
biet ist fur eine offene Bebauung mit freistehenden Einzelgebduden konzipiert. Am Suddrand
ist eine 10 m breite Ortsrandeingrinung vorgesehen.

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben (z. B. Baugrenze),
gelten als zuldssige Hochstgrenze max. GRZ 0,35. Die Hohenentwicklung der Gebdude ist
Uber die festgesetzten Wandhdhen (max. 6,50 m bei E+1, max. 4,50 m bei E+D) und Firsthéhen
(max. 9,50 m) geregelt.

Immissionsschutz

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen und die damit unter
Umstdnden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen, die durch Staub bzw. Larm wdh-
rend der Bodenbearbeitungs- und Erntezeiten, wie auch durch die Ausbringung von Gllle ent-
stehen kénnen - auch an Sonn- und Feiertagen - sind zu dulden. Die Bauwerber sind hiervon
von der Gemeinde entsprechend in Kenntnis zu sefzen.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet befindet sich kein Bodendenkmal. Es ist jedoch nicht véllig ausge-
schlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte
Bodendenkmaler befinden.

Art 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zu An-
zeige verpflichtet sind auch die Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefluhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeit befreit.

Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, bzw. Verdachtsflachen bekannt.
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Griunordnung

In den Privatgrundsticken werden nur wenige Festsetzungen getroffen.
Pro Parzelle wird ein Hausbaum, jeweils ein Obstbaum-Hochstamm folgender Liste festge-
setzt:

Juglans regia Walnuss

Malus domestica Apfel in Sorten
Prunus avium Kirsche in Sorten
Prunus domestica Zwetschge in Sorten
Pyrus communis Birne in Sorten

Pflanzqualitdt: Hochstamm, ohne Ballen, mind. StU 8-10 cm

Die Festsetzung ist hier nicht lagegenau, d. h. innerhalb des Gartens frei wahlbar (es sind keine
konkreten Baumstandorte eingezeichnet).

Ausgefallene Baume sind 1:1 zu ersetzen.

Gelandeabgrabungen sind nicht zuldssig. Aufschittungen sind nur fir Terrassen zuldssig, an-
sonsten darf das natirliche Geldnde im gesamten Verlauf nicht verdndert werden. Die Ein-
friedungen sind ohne Sockel auszubilden. Holz- und Metallzdune sowie Schnitthecken und frei-
wachsende Hecken sind zuldssig. Gabionen sind unzuldssig. StraBenseitige Einfriedungen
sind ab OK. StraBe bis max. 1,20 m Hoéhe zuldssig, fur Einfriedungen zwischen den Grundsti-
cken ist eine Hohe von max. 1,50 m ab der natirlichen Geldndeoberfldche zuldssig.

Fir eine wirkungsvolle randliche Eingriinung ist am sidlichen Geltungsbereichsrand auf dem
10 m breiten privaten Grinstreifen eine Baumreihe aus Baumen der Gehdlzliste fir die Orts-
randeingrinung oder Obstbaum-Hochstdmme althergebrachter Sorten zu pflanzen.

Ausgleichsfldchen werden auf externen Fldchen auf einer Teilfldche von Flur-Nr. 923, Gemar-
kung Holzbuch, fur die Parzelle 1 und auf einer Teilflache von FI.-Nr. 931/1, Gemarkung Holz-
buch, fur die Parzellen Nr. 2, 3 und 4 hergestellt.

Eine mehrreihige Pflanzung ausschlieBlich heimischer Strauch- und Baumarten (gem. Pflanz-
schema) geplant. PflanzgroBen: verpflanzter Strauch 60 - 100 cm, verpflanzter Heister 125 -
150 cm. Ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m bringt zeithah ein gutes Ergebnis. Durch
Baumpflanzung im Abstand von 6 - 12 m unregelmdBig eingestreut enfsteht ein aufgelocker-
tes und natirliches Erscheinungsbild.

Flachenversiegelung und Versickerungsfldchen

Die lagemdBig festgesetzten ErschlieBungsfldchen sind weitgehend auf ein MindestmaB mi-
nimiert worden. Auch durch die in den Privatgrundsticken liegenden Garagen ist ein gewisser
Anteil an versiegelten Fldchen in den Hausgarten durch Gargenzufahrten zu erwarten.
Grundsatzlich sollte das anfallende Dach- und Oberflachenwasser auf den Baugrundsticken
versickert werden (wasserdurchléssige Beldge und Regenriickhalteeinrichtungen).

Die Minimierung der versiegelten Fldchen regelt dariber hinaus die Festsetzung 0.9.1: die Ver-
sickerungsfdhigkeit des Bodens wird durch die Festsetzung wasserdurchldssiger Beldge zu-
mindest fur die Garagenzufahrten sowie private und 6ffentliche Stellplatze gewahrt.
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Gemeinde Moosthenning e Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,HOLZBUCH"
Begrindung gem. § 2 a BauGB - Entwurf erneute Auslegung

D)

Umweltbericht nach § 2a BauGB und ergédnzende Vorschriften nach § 1a
BauGB

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2a BauGB) und als Be-
grindung dem Bauleitplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umwelt-
prufung und soll die sachgerechte Abwdagung erleichtern. In § 1a BauGB wird die Eingriffsre-
gelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt
im Rahmen des Umweltberichtes.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der obersten Baube-
horde (Dezember 2021) auf.

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans.

FLACHENBILANZ
Geltungsbereich gesamt 3.283,0
abzuglich
private Grinfldche (Ortsrandeingrinung) -1209,0
Nettobauland 2.074,0

Bayerbach, 06.11.2024

BINDHAMMER ARCHITEKTEN

STADTPLANER
INGENIEURE.
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