TEXTLICHE UND PLANLICHE FESTSETZUNGEN MIT
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVQO)

Das Bauland wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs- und
GrlUnordnungsplans festgesetzt als

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO Abs. 1 und 2)
Sondergebiet mit Zweckbestimmung fur Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie

Es sind ausschliel3lich folgende Nutzungen zulassig:

a) Solarmodule (in aufgestanderter Ausfihrung)

b) Betriebsgeb&ude (Wechselrichter, Transformatoren, sonst.
Betriebsgebaude) und Nebenanlagen/ Einfriedungen, die der
Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen

Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen,
wie erforderliche Stationen fiir Wechselrichter, Ubergabestation sind nur
innerhalb der durch Baugrenzen ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstucksflachen (vgl. 3.1) zulassig.

Im Hinblick auf die 6kologische Gestaltung/ Zielsetzung sind im
Sondergebiet zusatzlich auch kleinere bauliche Anlagen - wie ein
Aufstellen von Bienenkasten bzw. kleinem Bienenhaus, Insektenhotel
bzw. Tierunterstand/-trénke (bei extensiver Beweidung) - in der
eingezdunten Anlage zulassig. Ein Bienenhaus oder Tierunterstand ist
dabei nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 -21 a BauNVO,
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Schema der Nutzungsschablone
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen andere Werte ergeben,
gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Héchstwerte:

Baugebiet (SO) Sonstiges Sondergebiet
Sonnenenergienutzung
Wandhdéhe (WH in m)

Anlagenhéhe (AH in m)

Max. bebaubare Flache fur
Betriebsgebaude (laut Festsetzung
1.1.2) in m? innerhalb d. Baugrenzen

Hohe baulicher Anlagen: Wandhdéhe WH= 3,5 m und Anlagenhéhe
AH = 3,8 m als Hochstmal fur Nebenanlagen u. Techn. Anlagen Uber
OK Ur-Gelande

Abstand der Modultische vom Boden/Gelande: mind. 80 cm
Abstand zwischen den Modultischen mind. 3 m
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (gultig fur Betriebsgebaude vgl. 1.1.2)

Flache far bauliche Anlagen, die mit Solarmodulen bestickt werden kann
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

besteh. offentlicher Flurweg (mit Flurnummer) auRerhalb nachrichtlich
Ca. gepl. Ein- bzw. Ausfahrt (§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB)

Ca. gepl. zuséatzlicher Zugang

Flurweg gekiest Bestand mit Erweiterung im Geltungsbereich

Besteh. Fahrt mit grundbuchrechtlicher Sicherung des Fahrtrechts
GRUNORDNUNG/ GRUNFLACHEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

und PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9
Abs,1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Laut aktuellen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen,
Bau und Verkehr in Abstimmung mit dem Bayer. Staatsministerium f.

Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur

Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten vom 10.12.2021 ,Bau- und landesplanerische Behandiung von
Freiflachen- Photovoltaikanlagen® ist im vorliegenden Fall keine gesonderte
Festlegung von Ausgleichsflachen/ Umgrenzung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zum Sondergebiet erforderlich.

Die bertcksichtigten MalRnahmen zur Eingriffsminimierung und 6kolo-
gischen Gestaltung/ Pflege innerhalb der eingezédunten Anlage und in den
umgebenden rahmenden Grunflachen sind hierzu auch in der Vorab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Dingolfing-
Landau und bezuglich der Schutzgtterbeurteilung ausreichend.

Extensivwiesen, Saumzonen und Zusatzstrukturen um die Anlage

extensive Wiesenflachen

Gestaltung: Die rahmende Grunflache ist als extensive Wiese mit
zertifiziertem, regionalem Saatgut Region 16 Unterbayer. Hlgel- und
Plattenregion; Typ Frischwiese oder mit geeignetem Saatgut/ Mahgut
aus Landschaftspflegemalnahmen/-flachen anzuséen/ zu impfen.
Pflege: Die extensiven Wiesenflachen sind in den ersten 3 Jahren 3-mal

Gemeinde MoostheRning

i Stadt Dingolfing
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janrlich zu mé&hen mit Abfuhr des Mahguts. AnschlieRend ist die Flache
dauerhaft mind. 1- bis 2- mal jahrlich zu mahen. Die erste Mahd ist frihe-

stens ab 15. Juni bzw. mdglichst erst Anfang/ Mitte Juli, die 2. Mahd ca. 6- 8

6

Wochen spater entsprechend Aufwuchsmenge durchzufihren. Ein Schlegeln 6.1

der Flache ist nicht erlaubt. Das Mahgut ist abzufahren. Eine Dungung bzw.
ein Pflanzenschutzmitteleinsatz sind grundsatzlich nicht erlaubt.

Saumzonen

In den im Plan gekennzeichneten Streifen ist die Entwicklung einer
Saumzone -in Kombination mit mesophilen Strauchhecken und
Zusatzstrukturen wie Benjeshecken und Reptilienhabitaten- geplant. Auch
hier ist zunachst eine Ansaat mit zertifiziertem, regionalem Saatgut
(Region 16 Unterbayerische Hugel- u. Plattenregion; Typ Frischwiese)
oder aus Saatgut/ Mahgut aus Landschaftspflegemaflnahmen geplant.
Diese Saumzonen sind alle 1- bis 2- Jahre 1 x zu mahen mit
Mahgutabfuhr. Teilbereiche von ca. 10 — 20% der offenen Flachen sollen
dabei jeweils als Winterstrukturen belassen werden und erst im Folgejahr
wieder mit gemaht werden. Diese sind hinsichtlich des Standorts jahrlich
zu wechseln. Eine Dingung bzw. ein Pflanzenschutzmitteleinsatz sind
grundséatzlich nicht erlaubt.

Benjeshecken

In den planlich dargestellten Bereichen sind Zusatzstrukturen aus Totholz
entsprechend ,Benjeshecken” ggfs. einz. Wurzelstdcken mit einzubringen.
Vgl. dazu weitere Erlauterungen in der Begrindung

Reptilienhabitate

In den planlich dargestellten Bereichen sind ,Reptilienhabitate” als
Zusatzstrukturen mit einzubringen. Vgl. dazu weitere Erlauterungen/
Beispiel in der Begrundung

Insektenhotels

In Verbindung mit den Zusatzstrukturen (siehe 5.2.3 und 5.2.4) und
Gehdlzpflanzungen (siehe 5.3.1 bis 5.3.3) ist auch eine Einbringung von
sogenannten ,Insektenhotels® moglich bzw. winschenswert

Pflanzgebote nach § 178 und § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebote mesophile Hecken

Pflanzqualitat: Straucher 2xv. 60-100 cm bzw. Baumarten als Heister 2xv.
100 — 150 cm, jeweils autochthone Pflanzqualitat

Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland; Pflanzabstande innerhalb der
Reihe i. d. Regel 1,5 m und zwischen den Reihen 1,0 m.

Es sind mind. die Pflanzabsténde laut AGBGB fir Pflanzungen
einzuhalten. Etwaige Ausfélle sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.
Bei Problemen beziglich Wildverbiss sollen ggf. Manahmen ergriffen
werden (z.B. Wildverbiss-Schutzzaun um Pflanzgruppen, die nach max. 7
Jahren selbststandig zu entfernen sind).

Strauchhecke - m. Kennzeichnung der Pflanzreihen
hier 2-reihig

Geeignete Geholze

Die neu zu pflanzenden Hecken zur rahmenden Eingrinung und
Gehdlzgruppen am Waldrand im Bereich der Ausgleichsflache und an
sollen in Anlehnung an die potent. nattrliche Vegetation folgende Gehdlze
enthalten:

Straucharten:

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose u.a.
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Weitere Konkretisierungen siehe auch Begrindung

Laubbaum (Nussbaum, Winterlinde), Hochstamm mind. StU 10-12 cm
(mit Einzelschutz gegen Wildverbiss)

Obstbaum moglichst alte robuste Sorten, Hochstamm mind. StU 8-10 cm
bzw. Wildobst (mit Einzelschutz gegen Wildverbiss)

Grunflachen in der eingezaunten Freiflachenphotovoltaikanlage

Zone fur innere Granflachen/ Umfahrungen innerhalb der Einzaunung
aulRerhalb der Bereiche, die mit Modulen bestlckt werden kdnnen,
Ausbildung als extensiven Grunflachen vgl. textl. Festsetzung unter
5.4.2; eine gekieste Fahrt ist nur zu den Betriebsgebauden zulassig.

Textliche Festsetzung zur Gestaltung und Pflege der Flachen insge-
samt im Bereich der eingezaunten Anlage (vgl. planl. Festsetzung unter
8.2) auch zwischen/ unter den Modultischen. Die Flachen im Inneren
sind als extensive Grunflachen auszubilden und dazu mit Regiosaatgut
(Region 16 Unterbayerische Hugel- u. Plattenregion; Typ Frischwiese)
anzuséen bzw. zu impfen. Diese Flachen sind mind. 1 x bis 2x jahrlich
zu mé&hen ab dem 1. Juli bzw. abzuweiden z.B. Gber extensive
Schafbeweidung ohne Pferchen. Das Mahgut ist abzufahren. Eine
Dungung bzw. ein Spritzmitteleinsatz ist ausgeschlossen. Es wird
empfohlen innerhalb der eingezaunten Flache (analog der Saumzonen)
auch ca. 10- 20% der Flache alternierend als Winterstruktur stehen zu
lassen. Eine gekieste bzw. geschotterte Fahrt ist nur zu den
Betriebsgebauden zuldssig.

Schutz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden ist zu schonen. Das Erdreich, das im Zuge
der Fundamentierungsarbeiten usw. gegebenenfalls entnommen wird,
ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. Das Material kann
insgesamt flachig wieder aufgebracht werden im eingezéunten Bereich
der Anlage, nicht im Bereich der rahmenden Grunflachen.

Umsetzung

Die grunordnerischen MalRnahmen sind spatestens in der auf die Auf-
nahme der Nutzung des Vorhabens folgenden Vegetationsperiode um-
zusetzen. Der Abschluss der Erstellung der Grunordnungsmafnahmen
ist dem Landratsamt mitzuteilen, damit eine Abnahme erfolgen kann.
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN —Riickbau u. Ausschluss der
Blendung von Verkehrsteilnehmern

Die Nutzung ist ausschlieRlich mit Zweckbestimmung ,fur Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie”
zulassig. Nach einer Nutzungsaufgabe ist die Anlage durch den
Betreiber oder dessen Rechtsnachfolger zurtickzubauen.

Zur Sicherstellung des Ruckbaus erfolgt eine vertragliche Regelung in
einem stadtebaulichen Vertrag/ Durchflhrungsvertrag und eine
Sicherungshypothek.

Ausschluss der Blendung/ Beeintrachtigung des Verkehrs auf der
Bundesautobahn und der Staatsstralle

Eine eventuelle Blendung von Verkehrsteilnehmern ist durch geeignete
MalRnahmen (wie z.B. Ausrichtung, blendfreie und nicht reflektierende
Ausfuhrung, Eingrinung) auszuschliel3en und hier durch die Ausrich-
tung und Entfernung zu BAB A92 m. Anschlussstelle und auch
Hohenlage gegenlber der Staatsstralle nicht zu erwarten. Laut
Blendgutachten v. 25.07.2022 erstellt v. IFB Eigenschenk GmbH,
Deggendorf treten laut der Prognose keine relevanten Blendungen
verursacht durch die PV-Freiflachenanlage auf. Sollte wider Erwarten
eine Blendung von Verkehrsteilnehmern auf der BAB bzw. Staatsstralle
auftreten, so behalt man sich vor, Abhilfemaldhahmen vom Betreiber
der Anlage einzufordern. Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der BAB
bzw. StaatsstralRe sind wahrend der Bauphase auszuschlielen.

SONSTIGE PLANZEICHEN/ PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und
Grunordnungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Zaunlinie neu/ Einfriedungen

Zulassig sind alle Arten von Metallzaunen (Stabgitter-, Maschendraht-
zaun) zur Sicherung der Anlage bis max. 2,3 m Hohe, dabei sind nur
Zaune ohne massive Sockelausbildung (d.h. mit Einzelfundamenten)
zulassig; der Zaun muss einen Bodenabstand von 15 cm aufweisen.
Am Zaun bzw. Tor ist fur die Feuerwehr ein Hinweis auf die Erreich-
barkeit des Verantwortlichen anzubringen.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
Flursticksnummer

Bestehende Grundstlckgrenze

Gemeindegrenze

Geholze ca. nachrichtlich auRerhalb

Abstandszonen zur Fahrbahnkante der BAB A92
Abstandszone zur Fahrbahnkante der Staatsstralie

Vorschlag mdgliche Infotafel

8 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1 Zulassigkeit der Techn. Anlagen/ Nebenanlagen

Es sind Solar-Module in fest aufgestanderter Bauweise (Metallkonstruk-
tion) mit Punktfundamenten (z.B. Schraubfundamenten) zuléssig,
Anlagenhdhe bis max. 3,8 m uber OK naturliches Gelénde.
Nebengebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen
sind mit max. Wandhdhe von 3,5 m uber OK naturliches Gelande
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Es sind alle
Dachformen wie Sattel- oder Pultdach mit Dachneigung bis 30 Grad
zulassig, ebenso sind Flachdacher moglich (z.B. m. Dachbegrinung).

8.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder missen so gestaltet sein, dass sie
sich nach Mafdstab, Art, Werkstoff und Farbe in das Gesamterschei-
nungsbild einflgen. Sie sind nur als Informationstafeln am Zaun im
Umfeld der Zufahrt zulassig. Fremdproduktwerbung ist nicht zulassig.
Die Ansichtsflache darf max. 3 m? betragen.

9 TEXTLICHE HINWEISE

9.1 Bodenversiegelung und Umgang mit Regenwasser
Innerhalb der Anlage im eingezaunten Bereich sind Bedarfszufahrten
jeweils nur mit wasserdurchlassigen Beldgen wie wassergebundene
Decken/ Kies- u. Schotterflachen bzw. Schotterrasen zulassig.
Oberflachenwasser sind maglichst groRflachig Uber die belebte Boden-
zone (Ansaatflachen) zu versickern. Bei Verwendung von Dachern mit
Zink-, Blei- oder Kupferdeckung sind bei Uberschreitung einer Gesamt-
flache von 50 m? ggfs. zuséatzliche Reinigungsmaflinahmen erforderlich.
Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutz-
klasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3
(Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

9.2 Denkmalschutz

Hinweis: eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

9.3 Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Freiflachenphotovoltaik-
anlage an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzt und somit
Emissionen aus der Landwirtschaft (z.B. auch durch Staub bei Boden-
bearbeitung, bei der Ernte oder der praxistblichen Ausbringung von
Produktionsmitteln usw.) hinzunehmen sind. Reinigungskosten durfen
nicht auf die umliegenden Landwirte abgewalzt werden.

9.4 Begleitgriin entlang der Bundesautobahn und weitere
Hinweise seitens der Autobahn des Bundes GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer evtl. Beschattung der
Photovoltaikanlage durch das Begleitgrin der Autobahn kein Anspruch
auf Auslichtung bzw. Abholzung der best. Bepflanzung geltend gemacht
werden kann. Sie kann nicht als Blendschutz angesetzt werden.
Bezuglich weiterer erganzender Ausfuhrungen und Hinweise seitens
der Autobahn des Bundes GmbH wird auf die Ausfuhrungen in der
Begrindung Kapitel 6.4 verwiesen.

9.5 Leitungstrassen und zu beriicksichtigende
Schutzvorkehrungen

Es wird auf das DWA- Regelwerk Merkblatt DWA-M162 Baume,
unterird. Leitungen und Kanéle Februar 2013 und auf die
UnfallverhtGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und
Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-Bestimmun-
gen sowie die einschlagigen Vorgaben/Anweisungen der Netzbetreiber
wird verwiesen.

vorhabenbezogener Bebauungs- und Grunordnungs-
plan "Solarpark Moosthenning sudlich BAB A92"
Gemeinde Moosthenning, Lkrs. Dingolfing- Landau

Gemeinde Moosthenning, Landkreis Dingolfing- Landau

11.05.2022/ 05.07.2022 M 1:1000

1. Aufstellungsbeschluss vom 14.09.2021; ortsiiblich bekannt gemacht am 13.05.2022
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf vom 11.05.2022
in der Zeit 20.05.2022 bis 24.06.2022 ortslblich bekannt gemacht am 20.05.2022 (§ 3
Abs. 1 BauGB).

3. Friihzeitige Unterrichtung der Behérden/Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) und Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) zum
Vorentwurf vom 11.05.2022 in der Zeit 20.05.2022 bis 24.06.2022

4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes vom 05.07.2022 in der Zeit
................... bis ..........................; ortsUblich bekannt gemachtam ............

5. Beteiligung der Behdrden/Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum
Entwurf vom 05.07.2022 in der Zeit ................... bisS .o

6. Der Gemeinderat von Moosthenning hatam .............. den Bebauungs- und
Grinordnungsplan samt Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom
............... als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

7. Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestéatigt und der
vorhabenbezogene Bebauungs- u. Grinordnungsplan "Sondergebiet Solarpark
Moosthenning sidlich BAB A92° wird hiermit ausgefertigt.

)

Anton Kargel, Erster Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss fir diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am
.................. gemdl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(S)

Anton Kargel, Erster Biirgermeister

Planungsburo Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf .
Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014
Inge.Haberl@t-online.de
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