DECKBLATT NR. 1 ZUM BEBAUUNGSPLAN
,FORST | ERWEITERUNG"
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

STAND: 27.07.2021

GEMEINDE MOOSTHENNING:

vertreten durch:

1. Bgm. Anton Kargel
Rathausweg 2, Unterhollerau
84164 Moosthenning

PLANVERFASSER:

HAFTSARCHITEKTEN

STEFAN LANGST
DIPL.-ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT UND STADTPLANER

Landschaftsplanung+Bauleitplanung + Freianlagen + Golfanlagen+ Geografische Informationssysteme
pRCHITE 3

AM KELLENBACH 21

D- 84036 LANDSHUT-KUMHAUSEN

Telefon +49 871 55751 Fax +49 871 55753
inffo@laengst.de  www.laengst.de

e\
e




BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
DECKBLATT NR. 1 ZUM BEBAUUNGSPLAN "FORST | ERWEITERUNG" Gemeinde Moosthenning

Inhalt:

A) Geplante Anderungen durch das Deckblatt Nr. 2

B) Flachenverteilung

C) Sonstiges

D) Griinordnung

E) Umweltbericht

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~Am Kellenbach 21 84036 Landshut Seite 2



BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
DECKBLATT NR. 1 ZUM BEBAUUNGSPLAN "FORST | ERWEITERUNG" Gemeinde Moosthenning

R)

B)

C)

D)

Geplante Anderung durch das Deckblatt Nr. 1

Nachdem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Forst | Erweiterung“ das MaB der baulichen
Nutzung durch eine entsprechende Nutzungsschablone nur fiir das WA 2 festgesetzt wurde und
nicht fiir das ganze Gebiet, soll zur stddtebaulichen Ordnung durch das Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungsplan ,Forst | Erweiterung“ passende Ergdnzungen in den einzelnen Teilbereichen
vorgenommen werden.

In den planlichen Festsetzungen werden daher die Nutzungsschablonen fiir das WA 1, MD 1, MD 2
und MD 3 erganzt.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes in der aktuellen Fassung
weiter. GrundstiicksgroBen und der Anteil versiegelter Fldchen bleiben im Wesentlichen
unverandert.

Flachenverteilung
An der Flachenverteilung innerhalb des Geltungsbereiches ergeben sich keine Verdnderungen. Die
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches betragt weiterhin 46.394 m2.

Sonstiges

ErschlieBung/Verkehr
Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 1 keine Verdnderungen zur derzeitigen Situation.

Immissionsschutz
Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 1 keine Veranderungen zur derzeitigen Situation.

Wasserwirtschaft
Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 1 keine Veranderungen zur derzeitigen Situation.

Altlasten
Der Gemeinde Moosthenning sind in diesem Bereich keine Altlasten bekannt.

Bodendenkmalpflege
Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 1 keine Veranderungen zur derzeitigen Situation.

Miillbeseitigung
Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 1 keine Veranderungen zur derzeitigen Situation.

Energieversorgung
Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 1 keine Veranderungen zur derzeitigen Situation.

Griinordnung

Die Grinordnung wird durch das Deckblatt Nr. 1 nicht gedndert und bleibt wie bisher
festgesetzt.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
DECKBLATT NR. 1 ZUM BEBAUUNGSPLAN "FORST | ERWEITERUNG" Gemeinde Moosthenning

E.1 Einleitung

E1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des B-Plans

Nachdem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Forst | Erweiterung“ das MaB der baulichen
Nutzung durch eine entsprechende Nutzungsschablone nur fiir das WA 2 festgesetzt wurde und
nicht fiir das ganze Gebiet, soll zur stidtebaulichen Ordnung durch das Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungsplan ,Forst | Erweiterung“ passende Ergdnzungen in den einzelnen Teilbereichen
vorgenommen werden.

In den planlichen Festsetzungen werden daher die Nutzungsschablonen fiir das WA 1, MD 1, MD 2
und MD 3 erganzt.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes in der aktuellen Fassung
weiter. GrundstiicksgroBen und der Anteil versiegelter Fldchen bleiben im Wesentlichen
unverandert.

E.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung
sowie der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Moosthenning beriicksichtigt.
Grundlage ist bei Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe des LFU zur
Eingriffsregelung.

E.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung (siehe Bestandsplan)

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen der Erweiterung des Gewerbegebiets. Dabei werden drei Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

NATURRAUM
Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Donau-Isar-Hiigelland (062-A) in der Naturraum-
Haupteinheit D65 ,Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten.

SCHUTZGUT BODEN

Durch die Anderungen, die durch das Deckblatt Nr. 1 vorgenommen werden, entstehen keine
negativen Umweltauswirkungen.

Es sind auf Grund der Versiegelung Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.

SCHUTZGUT WASSER )

Im Geltungsbereich gibt es keine Oberflichengewdsser. Uberschwemmungsgebiete fehlen. Der
siidostliche Bereich des Planungsgebietes liegt in einem wassersensiblen Bereich. Sonstige
wasserrechtliche Schutzgebiete sind nicht vorhanden.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
DECKBLATT NR. 1 ZUM BEBAUUNGSPLAN "FORST | ERWEITERUNG" Gemeinde Moosthenning

E.3

Grundwasser:
Im Vergleich zur bestehenden Planung werden keine negativen Auswirkungen auf das
Grundwasser erwartet.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Die Durchgriinung des Baugebietes sowie der Versiegelungsgrad werden durch das vorliegende
Deckblatt Nr. 1 nicht verdndert. Daher ergeben sich durch die Planung keine negativen
Umweltauswirkungen.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN
Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)
Durch die Anderungen, die durch das Deckblatt Nr. 1 vorgenommen werden, entstehen keine
negativen Umweltauswirkungen.

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN / VERKEHR)
Durch die Anderungen, die durch das Deckblatt Nr. 1 vorgenommen werden, entstehen keine
negativen Umweltauswirkungen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Durch die Anderungen, die durch das Deckblatt Nr. 1 vorgenommen werden, entstehen keine
negativen Umweltauswirkungen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne die Ergdnzung der Nutzungsschablonen fiir das WA 1, MD 1, MD 2 und MD in den planlichen
Festsetzungen ist in Zukunft eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung nicht gewéhrleistet.

E.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der bestehende Bebauungsplan ,Forst | Erweiterung“ wurde durch das Deckblatt Nr. 1 an die
aktuellen  Verhdltnisse angepasst. Durch die Anpassungen entsteht kein  neuer
Ausgleichsflachenbedarf. Die bestehenden griinordnerischen MaBnahmen bleiben unverdndert.

Beschluss It. Gemeinderatssitzung
vom 27.07.2021
Moosthenning, den

(Blrgermeister)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan fiir ein Allgemeines Wohngebiet ,Forst I Gemeinde Moosthenning

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan fiir ein Allgemeines Wohngebiet ,Forst 1“ mit integriertem
Griinordnungsplan, Gemeinde Moosthenning, Gemarkung Lengthal

1.

3.2
3.2.1
3.3
3.3.1
3.3.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch —BauGB-

neu gefasst am 03.11.2017,

zuletzt gedndert am 08.08.2020

Baunutzungsverordnung -BauNVO0-

neu gefasst am 21.11.2017

Bayerische Bauordnung -BayB0-

zZuletzt gedndert am 23.12.2020

Planzeichenverordnung —PlanzV0-

in der Fassung vom 18.12.1990

zuletzt gedndert am 04.05.2017

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV-

der Fassung vom 1.1.2000, zuletzt gedndert durch §1 Nr.367 der Verordnung vom
22.07.2014 (GVBI.S.286).

Es gilt die Bayerische Bauordnung -BayBO- in der jeweils giiltigen Fassung.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG)
vom 29.07.2009, in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt gedndert am 19.06.2020

Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011, in Kraft getreten
01.03.2011. Zuletzt am 23. Nov. 2020 geédndert worden ist.

GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)

siehe Planeintrag

ALLGEMEINES WOHNGEBIET 1

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
§17i.V.m § 19 BauNV0 § 17.i.V.m. § 20 BauNVO
WA 1 max. 0,35 max. 0,80
BAUWEISE

Offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO
GESTALTUNG DES GELANDES

Nicht zuldssig sind Hangschittungen oder —abgrabungen um bei einem Hanggebdude statt
einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

Eine Auffiillung im Bereich der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist gema Punkt 0.3.1
(Sockel) zuldssig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan fiir ein Allgemeines Wohngebiet ,Forst I Gemeinde Moosthenning

3.4
3.4.1

3.5
3.5.1

3.5.2

3.5.3
3.6
3.6.1

EINFRIEDUNG

Art: Zu den Verkehrsflache hin sind nur Holzzaune mit senkrechter Lattung
zulassig (Verkehrsflache geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hohe Ab Oberkante Gehweg bzw. StraBe min. 1,00 m und max. 1,20 m.

Sockel: An der Westgrenze der Parzellen 1,5,6,7,12 und 13 ist zur Abweisung von
abflieBendem Oberflachenwasser aus den angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicken ein Zaunsockel von maximal 0,40 m
zuldssig. Dieser Zaunsockel ist zur Bebauung hin zu hinterfiillen, so dass er
in diesem Bereich nicht sichtbar ist. Ansonsten sind Zaunsockel unzuléssig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (§ 14 BauNVO0)

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgeb&ude anzupassen. Flachdach ist
unzuléssig.

Wird die maximal zuldssige Wandhohe gemaB Artikel 7 Abs. 4 BayBO aufgrund des
natiirlichen Geldndeverlaufes tiberschritten, ist an der Einfahrseite eine maximale Wandhdhe
von 2,50 m zuldssig. Talseitig richtet sich die Wandhéhe nach dem natirlichen
Gelandeverlauf.

Garagenvorpldtze und Zufahrten bzw. Stellpldtze sind wasserdurchléssig zu gestalten.
GEBAUDE
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1

Zwei Vollgeschosse in der Form sichtbares Untergeschoss, Erdgeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss (kein Vollgeschoss U+1, Hanghaus)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 32°-38°

Dachdeckung: zuldssig sind nur Ziegel (Beton oder Ton), nichtspiegelndes Metall
Dachgauben: Ab 35° zuldssig. Die Ansichtsflache einer Dachgaube darf max. 2 m?2

betragen. Pro Dachseite sind max. 2 Gauben zuldssig. Einschnitte in
die Dachflache sind nicht zuldssig.

Zwerchgiebel: Zuldssig, wenn sie gegeniiber dem Hauptbaukorper deutlich
untergeordnet sind (max. 1/3 der Gebdudeldnge)

Dachiberstand bei

- Ortgang max. 0,80 m (bei Balkon bis max. 1,50 m) zuldssig
- Traufe max. 0,80 m zuléssig
Kniestock: max. 0,30 m konstruktiver Dachful3 zuldssig.

Die Kniestockhohe wird definiert von OK Rohbaudecke der oberen
Geschossdecke bis UK Sparren an der AuBenwand gemessen.
Wandhohe: talseitig nicht iber 6,00 m ab natirlicher Gelandeoberflache.
Seitenverhéltnis: Das Seitenverhdltnis (Breite : Lange) muss mind. 1:1,25 betragen,
wobei der Faktor 1,25 ein Mindestmal darstellt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan fiir ein Allgemeines Wohngebiet ,Forst I Gemeinde Moosthenning

3.7  BEBAUBARKEIT DER GRUNDSTUCKE

3.7.1 Ausnahmsweises Uberschreiten von Baugrenzen durch Wintergérten oder dhnliches:

Die Baugrenzen, welche die stdéstlich, sidlich, siidwestlich und westlich liegenden nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen definieren, dirfen ausnahmsweise mit Bauteilen, deren
Oberflache zu mehr als 70 % verglast ist (Wintergdrten), um bis zu 2,00 m Gberschritten
werden. Die gesetzlichen Abstandsflachen (Art. 6 und 7 BayBQ) sind einzuhalten.

3.8  ZAHL DER WOHNEINHEITEN (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.8.1 Pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

3.9  STELLPLATZBEDARF

3.9.1 Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen
(ungerade Zahlen sind aufzurunden).

3.10 PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

3.10.1 Fir sémtliche Pflanzungen wird die Verwendung von standortheimischen Baumen und
Strauchern festgesetzt. Eine Pflanzenliste liegt im Anhang der Begriindung bei. Auf die
Verwendung von Gehdlzen gebietseigener (autochthoner) Herkunft ist zu achten.

3.10.2 Auf den nach baulichen Vorschriften nicht iiberbaubaren Grundstiicken ist auf je 300 m2
mindestens ein Baum standortgeméBer bzw. ortsiblicher Art mit wenigstens 5 cm
Stammdurchmesser, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

3.10.3 Nicht zuldssig sind Pflanzungen sé@mtlicher gartnerisch beeinflusster Zuchtforen und Arten
von sdulen-, pyramiden-, kriippel- und drehwuchs sowie Buntlaubigkeit.

Insbesondere sind folgende Arten ausgenommen:
Fagus sylvatica pendula Trauerbuche

Salix alba tristix Trauerweise
Chamaecyparis i. Arten Schreinzypresse
Picea pungens glauca Blaufichte

3.10.4 Pflanzungen im Leitungsbereich von Erdkabeln:

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit  dem  zusténdigen
Energieversorgungsunternehmen nach dem Merkblatt {ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiinren,
da die im Plan dargestellten Bepflanzungen und Begriinungen wichtige stadtebauliche und
stadthygienische Funktionen (ibernehmen.

3.11 ABSTANDSFLACHEN

3.11.1 Die Abstandsregelungen gemaB Art. 6 und 7 BayBO sind anzuwenden.
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4. ALLGEMEINES WOHNGEBIET 2
41 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.2

4.3

4.4.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
§17i.V.m § 19 BauNVO § 17.i.V.m. § 20 BauNV0
WA 2 max. 0,35 max. 0,80

ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zul'a;ssig sind auf den Parzellen 1-5 und 7-9 Einzelhduser mit bis zu 2 Wohneinheiten (2
WE

Zulassig sind auf den Parzellen 10, 11 und 12 Einzel- und Doppelhduser mit bis zu 2
Wohneinheiten (je Doppelhaushélfte max. 2WE)

GEBAUDE

Fassadengestaltung:
Nicht zulassig sind reflektierende Oberflichen sowie Signal- und Leuchtfarben.

Dachformen und -ausrichtung:
Zulassig sind:

Satteldach SD

Walmdach WD

Pultdach PD

Dachdeckmaterial:
Zulassig sind: rote, braune, graue und schwarze Dachdeckungen in Ziegel- oder Blech-
Ausfiihrung, nichtspiegelnd

Hohe baulicher Anlagen:
Wandhohe: max. 6,50 m, bei Pultddchern gilt die untere Wandhdohe.

Firsthohe: max. 9,50 m

Wandhdhe / Firsthéhe (Definition):

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Wandhohe/Firsthéhe ist die Geldndeoberkante
talseits.

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebédude sind grundsatzlich dem Hauptgebdude, bei Grenzstandigkeit
der Nachbargarage anzupassen. Vor den Garagen sind Stellpldtze mit einer Tiefe von 5,5 m
vorzusehen.

Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen.

GELANDEGESTALTUNG

Die geplante Bebauung ist der bestehenden Geldndeform anzupassen.

Zuldssig ist die Aufschiittung bzw. Abgrabung des natiirlichen Geldndes bis zur Oberkante
der ErschlieBungsstrale.
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4.5.

4.6.

Alle Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen zu keinerlei negativen Auswirkungen auf die
zum Bauzeitpunkt bestehende Oberflachenentwésserung fiihren. Es sind von den Bauherren
jeweils geeignete MaBnahmen zu treffen.

In den einzureichenden Bauvorlagen sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten
Geldndehohen darzustellen.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,5 m Meter, gemessen an natirlicher
Geldndeoberkante, zuldssig. Sie sind in den einzureichenden Bauvorlagen darzustellen.

EINFRIEDUNGEN
Zuldssig sind Z&une bis max. 1,5 m Hohe (iber StraBenoberkante bzw. Geldndeoberkante.
Einfriedungen sind grundsétzlich sockellos zu errichten.

GRUNORDNUNG

Der Umfang einer Pflanzbindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ergibt sich aus den Plandarstellungen. Die dort getroffenen Aussagen sind
bindend. Verschiebungen und Anpassungen sind zuldssig.

Griinflachen

Die Bepflanzung (Gehdlze) hat sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation (siehe
Artenliste) zu orientieren.

Es sind standortheimische Pflanzen bzw. standortheimisches Saatgut zu verwenden. Auf
die Verwendung von Gehdlzen gebietseigener (autochthoner) Herkunft ist zu achten.

Einzelbdume
GeholzgroBe: Sol. mind. 3 x.v. STU 14-16 m.B.

Obstbdume

GeholzgroBe:
Sol. mind. 3 x. v. STU 8-10 0.B.

Innerhalb der gebédudenahen Griinflichen sind zudem standortgerechten Ziergehdlzen
zZuldssig.

Je privatem Grundstiick ist ein Einzelbaum als ,Hausbaum® (siehe Artenliste) zu pflanzen.

Artenliste (Gehdlze)

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne

Quercus robur Stiel-Eiche

Robina pseudoaccia Gewaohnliche Robinie
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Obstbdume, alle Arten, vorzugsweise Hochstdmme
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Straucher
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Oberflachenwasser

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Die Versickerung des Niederschlagswassers ist
nicht maoglich. Fir das Riickhaltekonzept sind auf den Grundstiicken Zisternen mit einem
Nutzvolumen von 5 m3 und einem Riickhaltevolumen von 4 m3 vorgesehen Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung ist ein entsprechendes Niederschlagswasserkonzept geplant und mit
dem WWA Landshut abgestimmt.

Bedingt durch die Topographie muss im Westen mit wild abflieBendem Wasser gerechnet
werden. Die westliche Griinflache wird daher mit einem Erdwall dergestalt modelliert, dass
das wild abflieBende Wasser vor dem Baugebiet zu dem Einlaufbauwerk West und von dort
iber einen Oberflichenkanal gefahrlos abgeleitet wird.

Im Abwasserplan ist insbesondere die Oberflichenentwédsserung mit den entsprechenden
Riickhalte- und Versickerungsflachen detailliert aufzuzeigen.

5. DORFGEBIETE

5.1  ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO0)

Nutzung Grundflachenzahl-GRZ
§17.i.V.m § 19 BauNVO
MD 1 max. 0,35
MD 2 max. 0,35
MD 3 max. 1,0
5.2  GEBAUDE

Dachformen und -ausrichtung:

Zulassig sind:

Satteldach SD

Walmdach WD

Pultdach PD

Dachdeckmaterial:

Zulassig sind: rote, braune, graue und schwarze Dachdeckungen in Ziegel- oder Blech-
Ausfiihrung, nichtspiegeind
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Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan fiir ein Allgemeines Wohngebiet ,Forst I Gemeinde Moosthenning

Hdhe baulicher Anlagen:
Wandhohe: max. 6,50 m, bei Pultddchern gilt die untere Wandhdohe.

Firsthéhe: max. 9,50 m

Wandhdhe / Firsthohe (Definition):

D(ler untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Wandhohe/Firsthohe ist die Geldndeoberkante
talseits.

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut.

6. HINWEISE

Bodenversiegelung . o _
Eine Bodenversiegelung ist auf dem privaten Grund so weit wie maglich zu vermeiden.
Es sind wasserdurchldssige Belagsmaterialien zu verwenden.

Hangwasser

Es wird auf die Maglichkeit hingewiesen, dass bei Starkregenereignissen
Oberflachenwasser (Hangwasser) bzw. Schichtwasser anféllt. Bei den einzelnen Bauwerken
sind ggf. entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen, bzw. die Geldndegestaltung auf den
jeweiligen Grundstiicken ist entsprechend anzupassen. Die Grundstiicke im Baugebiet
werden mit Drosselzisternen ausgestattet, die Abflisse bis zu einem 5-jahrigen Regen
vollstdndig zurtickhalten und gedrosselt an den weiterfiihrenden Kanal abgeben, Bei
groBeren Starkregenereignissen erfolgt eine Dampfung der Abflussspitze. Am Westrand des
Baugebietes wird ein Griinstreifen zum Schutz vor Starkregenereignissen fiir die Bebauung
geschaffen. Das Oberflichenwasser aus den angrenzenden Ackerflachen lduft bei
Starkregenereignissen in den Grinstreifen, in dem sich ein Einlautbauwerk befindet, das
Niederschlagswasser bis zu einem HQ 100 aufnehmen soll. Die Ableitung erfolgt (iber einen
neu zu erstellenden Kanal im Quellenweg zum Forster Graben.

Abstandsflachen
Es gelten die gesetzlichen Regelungen der BayBO in der aktuellen Fassung.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wéhlbar, jedoch immer parallel zur ldngeren Gebdudeseite.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet befindet sich kein Bodendenkmal.

Es ist jedoch nicht véllig ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.

Beziiglich des Auffindens eventueller Bodendenkmaler wird auf die Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde
geman Art. 8 Abs.1-2 DSchG hingewiesen.

Art 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zu
Anzeige verpflichtet sind auch die Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeit befreit.

Art 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Auf die geméaB Art. 7 DSchG bestehende Erlaubnispflicht wird hingewiesen.

Das zu (iberplante Gelande ist wegen der Ndhe zu Bodendenkmalern eine archdologische
Verdachtsflache. Der Uberplanung kann nur zugestimmt werden, wenn mindestens 4
Wochen vor der Uberbauung die Flachen der ErschlieBungsstraBe und evtl. in den
benachbarten Fldchen in Suchstreifen mit ca. 7 m Abstand per Bagger mit Humusschaufel
der Oberboden auf Kosten des Antragstellers abgetragen wird. Bei Feststellung von
archdologischen Befunden muss die Untersuchungsflache erweitert und die Befunde
tachymetrisch durch eine Fachfirma vermessen und anschlieBend untersucht werden. Die
Kosten fiir die evil. notwendig werdende digitale Vermessung und die archdologische
Untersuchung werden von den Gemeinden nicht dbernommen und gehen zu Kosten des
Verursachers. Der Humusabtrag hat mindestens 6 Wochen vor dem Baubeginn zu erfolgen
und muss rechtzeitig bei der Kreisarchdologie Dingolfing-Landau angezeigt werden. Der
Oberbodenabtrag kann von der Kreisarchéologie beobachtet werden. Vor den Erdarbeiten ist
von f dgr Unteren Denkmalschutzbehdrde eine Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
anzufordern.

Verwendung von Pestiziden
Auf eine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Bioziden im Gartenbereich ist so weit
wie irgend maglich zu verzichten.

Brandschutz

Es muss eine Zufahrtsmaglichkeit zu den geplanten Objekten fiir Feuerwehrfahrzeuge

(auch GroBfahrzeuge) und den Rettungsdienst gesichert und jederzeit frei befahrbar sein.
Die Richtlinien ,Flachen fiir die Feuerwehr® sind einzuhalten.

Die Wasserversorgung, sprich die Wasserleitung ist bei Wohngebieten (WA) so auszulegen,
dass bei gleichzeitiger Benutzung von 2 ndchstgelegenen Hydranten, ein Férdersystem von
mindestens 800 |/min — 1600 I/min ber 2 Stunden bei einer Forderhohe von 4 bar erreicht
wird (s. Technische Regel DVGW, Arbeitsblatt W 405).

Die Hydrantenleitungen sind mdglichst als Ringleitung auszubauen. Der Abstand der
Hydranten untereinander soll nicht groBer als 150 m sein. Uberflurhydranten sind den
Unterflurhydranten vorzuziehen.

Immissionen aus der Landwirtschaft

Ortsiibliche Geruch-, Larm- und Staubimmissionen, die auf in der Ndhe befindliche
landwirtschaftliche Betriebe und/oder angrenzende landwirtschaftliche Nutzfliche
zuriickzufiihren sind, sind hinzunehmen.

Energieversorgung

Die elektrische ErschlieBung der neu geplanten Geb&dude ist durch Erweiterung des
bestehenden 0,4-kV-Niederspannungsortsnetzes der nahegelegenen Trafostation Forst |
sichergestellt und erfolgt durch Erdkabel.

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschranke
erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den offentlichen Flachen
ist die Richtlinie fir die Planung DIN 1998 zu beachten.

Die Verkabelung der Hausanschliisse erfordert die Herrichtung der ErschlieBungsstraB3en
und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt
werden konnen. Es wird auf die Bestimmungen des § 123 BauGB verwiesen, wonach die
ErschlieBungsanlagen bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen
benutzbar sein sollen. Werden Gebdude vorzeitig errichtet, ldsst sich der Stromanschluss
nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten miissen vom
Baulasttrager der StraBe als Verursacher ibernommen werden.

Bei allen mit Erdkabeln verbundenen Arbeiten, dazu zdhlen auch das Pflanzen von Baumen
und Strauchern, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten.
Ist das nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der
Bayernwerk AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiinren.
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Das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen",
Beralf]sgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu
gachten.

Im gesamten Planungsbereich sind bereits 20 kV-Mittelspannungs- sowie 0,4 kV-
Niederspannungserdkabel verlegt. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, ist vor allen
mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern, eine Planauskunft vom Zeichenbiiro der Bayernwerk AG einzuholen
(Planauskunft-Altdorf@bayernwerk.de).

Die giltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Texiil
Feinmechanik fiir elekirische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin
aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Telekommunikation

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur  Errichtung  eigener
Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom
eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunikations-Infrastruktur
durch einen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung
der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumaBnahmen mdglicherweise beriihrt werden. Bei der Planung und
Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden miissen bzw.
beschddigt werden.

Eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom ist nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mdglich.

Es ist daher folgendes sicherzustellen:

Fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet muss eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege
maglich sein.

Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen ist vorzunehmen und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir
Straenbau und Leitungsbau hat durch den ErschlieBungstrdger zu erfolgen.

Dem Vorhabentrager soll auferlegt werden, dass dieser fiir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit der Telekom unter Berlicksichtigung der
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechizeitig
eingeleitet werden konnen. Fiir die BaumaBnahme der Telekom wird eine Vorlaufzeit von 4
Monaten bendtigt.

Eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebietes kann,
aus wirtschaftlicher Erwégung heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstrandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

27.07.2021

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~Am Kellenbach 21 84036 Landshut Seite 9
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7.2 Offentliche Griinfliche

8. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§5 Abs. 2 Nr. 9 u. Abs.4, §9 Abs. 1 Nr. 18 u. Abs. 6 BauGB)

8.1
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Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan fiir ein Allgemeines Wohngebiet ,Forst [“ mit integriertem
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch —BauGB-

neu gefasst am 03.11.2017,

zuletzt gedndert am 08.08.2020

Baunutzungsverordnung -BauNV0-

neu gefasst am 21.11.2017

Bayerische Bauordnung -BayBO-

zuletzt gedndert am 23.12.2020

Planzeichenverordnung —PlanzV0-

in der Fassung vom 18.12.1990

zuletzt gedndert am 04.05.2017

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV-

der Fassung vom 1.1.2000, zuletzt gedndert durch §1 Nr.367 der Verordnung vom
22.07.2014 (GVBI.S.286).

Es gilt die Bayerische Bauordnung -BayB0- in der jeweils giiltigen Fassung.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG)
vom 29.07.2009, in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt gedndert am 19.06.2020

Gesetz (iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011, in Kraft getreten
01.03.2011. Zuletzt am 23. Nov. 2020 gedndert worden ist.

GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)

siehe Planeintrag

ALLGEMEINES WOHNGEBIET 1

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
§17i.V.m § 19 BauNVO §17.i.V.m. § 20 BauNVO
WA 1 max. 0,35 max. 0,80
BAUWEISE

Offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO
GESTALTUNG DES GELANDES

Nicht zuldssig sind Hangschiittungen oder —abgrabungen um bei einem Hanggebdude statt
einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

Eine Auffillung im Bereich der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist gemaB Punkt 0.3.1
(Sockel) zulassig.

EINFRIEDUNG
Art: Zu den Verkehrsfliche hin sind nur Holzzdune mit senkrechter Lattung
zulassig (Verkehrsflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Hohe Ab Oberkante Gehweg bzw. StraBe min. 1,00 m und max. 1,20 m.
Sockel: An der Westgrenze der Parzellen 1,5,6,7,12 und 13 ist zur Abweisung von

abflieBendem Oberflachenwasser aus den angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicken ein Zaunsockel von maximal 0,40 m
zuldssig. Dieser Zaunsockel ist zur Bebauung hin zu hinterfllen, so dass er
in diesem Bereich nicht sichtbar ist. Ansonsten sind Zaunsockel unzulassig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (§ 14 BauNVO0)

Garagen und Nebengebéude sind dem Hauptgebdude anzupassen. Flachdach ist
unzulassig.

Wird die maximal zulassige Wandhohe gemaB Artikel 7 Abs. 4 BayBO aufgrund des
naturlichen Geldndeverlaufes tberschritten, ist an der Einfahrseite eine maximale Wandhohe
von 2,50 m zuldssig. Talseitig richtet sich die Wandhéhe nach dem natirlichen
Geldndeverlauf.

Garagenvorplatze und Zufahrten bzw. Stellpldtze sind wasserdurchléssig zu gestalten.
GEBAUDE
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1

Zwei Vollgeschosse in der Form sichtbares Untergeschoss, Erdgeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss (kein Vollgeschoss U+I, Hanghaus)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 32°-38°

Dachdeckung: zuléssig sind nur Ziegel (Beton oder Ton), nichtspiegelndes Metall

Dachgauben: Ab 35° zuldssig. Die Ansichtsflache einer Dachgaube darf max. 2 m2
betragen. Pro Dachseite sind max. 2 Gauben zuldssig. Einschnitte in
die Dachflache sind nicht zuléssig.

Zwerchgiebel: Zuldssig, wenn sie gegeniiber dem Hauptbaukorper deutlich

untergeordnet sind (max. 1/3 der Gebaudelange)
Dachuberstand bei

- Ortgang max. 0,80 m (bei Balkon bis max. 1,50 m) zuldssig
- Traufe max. 0,80 m zuléssig
Kniestock: max. 0,30 m konstruktiver DachfuB3 zuldssig.

Die Kniestockhohe wird definiert von OK Rohbaudecke der oberen
Geschossdecke bis UK Sparren an der AuBenwand gemessen.
Wandhohe: talseitig nicht tiber 6,00 m ab natiirlicher Gelandeoberflache.
Seitenverhaltnis: Das Seitenverhéltnis (Breite : Lange) muss mind. 1:1,25 betragen,
wobei der Faktor 1,25 ein MindestmaR darstellt.

BEBAUBARKEIT DER GRUNDSTUCKE

Ausnahmsweises Uberschreiten von Baugrenzen durch Wintergérten oder dhnliches:

Die Baugrenzen, welche die sudostlich, sidlich, siidwestlich und westlich liegenden nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen definieren, diirfen ausnahmsweise mit Bauteilen, deren
Oberflache zu mehr als 70 % verglast ist (Wintergérten), um bis zu 2,00 m (iberschritten
werden. Die gesetzlichen Abstandsflachen (Art. 6 und 7 BayBO) sind einzuhalten.

ZAHL DER WOHNEINHEITEN (geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.
STELLPLATZBEDARF

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen
(ungerade Zahlen sind aufzurunden).

PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Fiir samtliche Pflanzungen wird die Verwendung von standortheimischen Bdumen und
Strauchern festgesetzt. Eine Pflanzenliste liegt im Anhang der Begriindung bei. Auf die
Verwendung von Geholzen gebietseigener (autochthoner) Herkunft ist zu achten.

Auf den nach baulichen Vorschriften nicht berbaubaren Grundstiicken ist auf je 300 m?2
mindestens ein Baum standortgeméBer bzw. ortsiblicher Art mit wenigstens 5 cm
Stammdurchmesser, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

Nicht zuldssig sind Pflanzungen sémtlicher gértnerisch beeinflusster Zuchtforen und Arten
von sdulen-, pyramiden-, kriippel- und drehwuchs sowie Buntlaubigkeit.

Inshesondere sind folgende Arten ausgenommen:

Fagus sylvatica pendula Trauerbuche
Salix alba tristix Trauerweise
Chamaecyparis i. Arten Schreinzypresse
Picea pungens glauca Blaufichte

Pflanzungen im Leitungsbereich von Erdkabeln:

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln  erfolgen, sind im Einvernehmen mit  dem zustandigen
Energieversorgungsunternehmen nach dem Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren,
da die im Plan dargestellten Bepflanzungen und Begriinungen wichtige stadtebauliche und
stadthygienische Funktionen tibernehmen.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsregelungen gemas Art. 6 und 7 BayBO sind anzuwenden.

4.2

4.3

4.4.

4.5.

4.6.

9.2

ALLGEMEINES WOHNGEBIET 2
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
§17i.V.m § 19 BauNVO §17.i.V.m. § 20 BauNVO
WA 2 max. 0,35 max. 0,80

ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zuldssig sind auf den Parzellen 1-5 und 7-9 Einzelhduser mit bis zu 2 Wohneinheiten (2
%Ilzgssig sind auf den Parzellen 10, 11 und 12 Einzel- und Doppelhduser mit bis zu 2
Wohneinheiten (je Doppelhaushélfte max. 2WE)

GEBAUDE

Fassadengestaltung:
Nicht zuldssig sind reflektierende Oberflachen sowie Signal- und Leuchtfarben.

Dachformen und -ausrichtung:

Zulassig sind:

Satteldach SD
Walmdach WD
Pultdach PD

Dachdeckmaterial:
Zuldssig sind: rote, braune, graue und schwarze Dachdeckungen in Ziegel- oder Blech-
Ausfiihrung, nichtspiegelnd

Hoéhe baulicher Anlagen:
Wandhohe: max. 6,50 m, bei Pultddchern gilt die untere Wandhohe.

Firsthohe: max. 9,50 m

Wandhdhe / Firsthdhe (Definition):

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Wandhohe/Firsthohe ist die Gelandeoberkante
talseits.

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut.

Garagen und Nebengebéude

Garagen und Nebengebéude sind grundsatzlich dem Hauptgebdude, bei Grenzstandigkeit
der Nachbargarage anzupassen. Vor den Garagen sind Stellplatze mit einer Tiefe von 5,5 m
vorzusehen.

Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen.

GELANDEGESTALTUNG

Die geplante Bebauung ist der bestehenden Geldndeform anzupassen.

Zulassig ist die Aufschiittung bzw. Abgrabung des natiirlichen Geldndes bis zur Oberkante
der ErschlieBungsstraie.

Alle Aufschittungen und Abgrabungen diirfen zu keinerlei negativen Auswirkungen auf die
zum Bauzeitpunkt bestehende Oberflachenentwésserung fithren. Es sind von den Bauherren
jeweils geeignete MaBnahmen zu treffen.

In den einzureichenden Bauvorlagen sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten
Gelandehdhen darzustellen.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,5 m Meter, gemessen an natirlicher
Gelandeoberkante, zuldssig. Sie sind in den einzureichenden Bauvorlagen darzustellen.

EINFRIEDUNGEN
Zulassig sind Zdune bis max. 1,5 m Hohe (iber StraBenoberkante bzw. Gelandeoberkante.
Einfriedungen sind grundsétzlich sockellos zu errichten.

GRUNORDNUNG

Der Umfang einer Pflanzbindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ergibt sich aus den Plandarstellungen. Die dort getroffenen Aussagen sind
bindend. Verschiebungen und Anpassungen sind zuldssig.

Griinflachen

Die Bepflanzung (Gehdlze) hat sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation (siehe
Artenliste) zu orientieren.

Es sind standortheimische Pflanzen bzw. standortheimisches Saatgut zu verwenden. Auf
die Verwendung von Gehdlzen gebietseigener (autochthoner) Herkunft ist zu achten.

Einzelbdume
GeholzgroBe:  Sol. mind. 3 x. v. STU 14-16 m.B.

Obstbdume

GeholzgroBe:
Sol. mind. 3 x. v. STU 8-10 0.B.

Inrll_t_erhalb der gebdudenahen Griinflachen sind zudem standortgerechten Ziergehdlzen
zulassig.

Je privatem Grundsttick ist ein Einzelbaum als ,Hausbaum® (siehe Artenliste) zu pflanzen.

Artenliste (Gehoblze)

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Gemeine Esche
Vogel-Kirsche

Fraxinus excelsior
Prunus avium

Pyrus pyraster Wild-Birne

Quercus robur Stiel-Eiche

Robina pseudoaccia Gewaohnliche Robinie
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Obstbdume, alle Arten, vorzugsweise Hochstamme

Straucher

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Gemeine Hasel
Rote Heckenkirsche

Corylus avellana
Lonicera xylosteum

Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Trauben-Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Oberflichenwasser

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Versickerung des Niederschlagswassers ist
nicht maglich. Fiir das Riickhaltekonzept sind auf den Grundstiicken Zisternen mit einem
Nutzvolumen von 5 m3 und einem Riickhaltevolumen von 4 m3 vorgesehen Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung ist ein entsprechendes Niederschlagswasserkonzept geplant und mit
dem WWA Landshut abgestimmt.

Bedingt durch die Topographie muss im Westen mit wild abflieBendem Wasser gerechnet
werden. Die westliche Griinfliche wird daher mit einem Erdwall dergestalt modelliert, dass
das wild abflieBende Wasser vor dem Baugebiet zu dem Einlaufbauwerk West und von dort
iber einen Oberflachenkanal gefahrlos abgeleitet wird.

Im Abwasserplan ist insbesondere die Oberflichenentwdsserung mit den entsprechenden
Riickhalte- und Versickerungsflachen detailliert aufzuzeigen.

DORFGEBIETE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (§ 5 BauNV0)

Nutzung Grundflachenzahl-GRZ
§ 17i.V.m § 19 BauNVO
MD 1 max. 0,35
MD 2 max. 0,35
MD 3 max. 1,0
GEBAUDE
Dachformen und -ausrichtung:
Zulassig sind:
Satteldach SD
Walmdach WD
Pultdach PD

Dachdeckmaterial:
Zulassig sind: rote, braune, graue und schwarze Dachdeckungen in Ziegel- oder Blech-
Ausfiihrung, nichtspiegelnd

Hohe baulicher Anlagen:
Wandhohe: max. 6,50 m, bei Pultddchern gilt die untere Wandhohe.

Firsthohe: max. 9,50 m

Wandhohe / Firsthohe (Definition):

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Wandhohe/Firsthéhe ist die Gelandeoberkante
talseits.

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut.

HINWEISE

Bodenversiegelung _ o _
Eine Bodenversiegelung ist auf dem privaten Grund so weit wie moglich zu vermeiden.
Es sind wasserdurchldssige Belagsmaterialien zu verwenden.

Hangwasser

Es wird auf die Mdglichkeit hingewiesen, dass bei Starkregenereignissen
Oberflachenwasser (Hangwasser) bzw. Schichtwasser anféllt. Bei den einzelnen Bauwerken
sind ggf. entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen, bzw. die Geldndegestaltung auf den
jeweiligen Grundstiicken ist entsprechend anzupassen. Die Grundstiicke im Baugebiet
werden mit Drosselzisternen ausgestattet, die Abfliisse bis zu einem 5-jahrigen Regen
vollstandig zuriickhalten und gedrosselt an den weiterfiinrenden Kanal abgeben, Bei
groBeren Starkregenereignissen erfolgt eine Ddmpfung der Abflussspitze. Am Westrand des
Baugebietes wird ein Griinstreifen zum Schutz vor Starkregenereignissen fiir die Bebauung
geschaffen. Das Oberflichenwasser aus den angrenzenden Ackerflichen lduft bei
Starkregenereignissen in den Griinstreifen, in dem sich ein Einlaufbauwerk befindet, das
Niederschlagswasser bis zu einem HQ 100 aufnehmen soll. Die Ableitung erfolgt iiber einen
neu zu erstellenden Kanal im Quellenweg zum Forster Graben.

Abstandsflachen
Es gelten die gesetzlichen Regelungen der BayBO in der aktuellen Fassung.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar, jedoch immer parallel zur langeren Gebdudeseite.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet befindet sich kein Bodendenkmal.

Es ist jedoch nicht vollig ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.

Beziiglich des Auffindens eventueller Bodendenkmaler wird auf die Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde
geman Art. 8 Abs.1-2 DSchG hingewiesen.

Art 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zu
Anzeige verpflichtet sind auch die Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeit befreit.

Art 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Auf die gemdaB Art. 7 DSchG bestehende Erlaubnispflicht wird hingewiesen.

Das zu Uberplante Geldnde ist wegen der Nahe zu Bodendenkmaélern eine archdologische
Verdachtsfliche. Der Uberplanung kann nur zugestimmt werden, wenn mindestens 4
Wochen vor der Uberbauung die Flachen der ErschlieBungsstraBe und evil. in den
benachbarten Flachen in Suchstreifen mit ca. 7 m Abstand per Bagger mit Humusschaufel
der Oberboden auf Kosten des Antragstellers abgetragen wird. Bei Feststellung von
archdologischen Befunden muss die Untersuchungsflache erweitert und die Befunde
tachymetrisch durch eine Fachfirma vermessen und anschlieBend untersucht werden. Die
Kosten fiir die evtl. notwendig werdende digitale Vermessung und die archdologische
Untersuchung werden von den Gemeinden nicht Gbernommen und gehen zu Kosten des
Verursachers. Der Humusabtrag hat mindestens 6 Wochen vor dem Baubeginn zu erfolgen
und muss rechtzeitig bei der Kreisarchdologie Dingolfing-Landau angezeigt werden. Der
Oberbodenabtrag kann von der Kreisarchéologie beobachtet werden. Vor den Erdarbeiten ist
von f dgr Unteren Denkmalschutzbehorde eine Denkmalschutzrechtliche  Erlaubnis
anzufordern.

Verwendung von Pestiziden
Auf eine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Bioziden im Gartenbereich ist so weit
wie irgend moglich zu verzichten.

Brandschutz

Es muss eine Zufahrtsmaglichkeit zu den geplanten Objekten fiir Feuerwehrfahrzeuge

(auch GroBfahrzeuge) und den Rettungsdienst gesichert und jederzeit frei befahrbar sein.
Die Richtlinien ,Fldchen fiir die Feuerwehr® sind einzuhalten.

Die Wasserversorgung, sprich die Wasserleitung ist bei Wohngebieten (WA) so auszulegen,
dass bei gleichzeitiger Benutzung von 2 néchstgelegenen Hydranten, ein Fordersystem von
mindestens 800 I/min — 1600 I/min (iber 2 Stunden bei einer Férderhohe von 4 bar erreicht
wird (s. Technische Regel DVGW, Arbeitsblatt W 405).

Die Hydrantenleitungen sind mdglichst als Ringleitung auszubauen. Der Abstand der
Hydranten untereinander soll nicht groBer als 150 m sein. Uberflurhydranten sind den
Unterflurhydranten vorzuziehen.

Immissionen aus der Landwirtschaft

Ortsubliche Geruch-, Larm- und Staubimmissionen, die auf in der Nédhe befindliche
landwirtschaftliche Betriebe und/oder angrenzende landwirtschaftliche Nutzflache
zuriickzufiihren sind, sind hinzunehmen.

Energieversorgung

Die elekirische ErschlieBung der neu geplanten Gebdude ist durch Erweiterung des
bestehenden 0,4-kV-Niederspannungsortsnetzes der nahegelegenen Trafostation Forst |
sichergestellt und erfolgt durch Erdkabel.

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschranke
erforderlich. Fiir die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den 6ffentlichen Flachen
ist die Richtlinie fiir die Planung DIN 1998 zu beachten.

Die Verkabelung der Hausanschliisse erfordert die Herrichtung der ErschlieBungsstraen
und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt
werden konnen. Es wird auf die Bestimmungen des § 123 BauGB verwiesen, wonach die
ErschlieBungsanlagen bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen
benutzbar sein sollen. Werden Gebdude vorzeitig errichtet, ldsst sich der Stromanschluss
nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten miissen vom
Baulasttrager der StraBe als Verursacher iibernommen werden.

Bei allen mit Erdkabeln verbundenen Arbeiten, dazu zéhlen auch das Pflanzen von Bdumen
und Strduchern, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten.
Ist das nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der
Bayernwerk AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Das "Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”,
Eera%sgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu
eachten.

Im gesamten Planungsbereich sind bereits 20 kV-Mittelspannungs- sowie 0,4 KkV-
Niederspannungserdkabel verlegt. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, ist vor allen
mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zéhlen auch das Pflanzen von Béumen und
Strauchern, eine Planauskunft vom Zeichenbiiro der Bayernwerk AG einzuholen
(Planauskunft-Altdorf@bayernwerk.de).

Die gltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil
Feinmechanik flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin
aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Telekommunikation

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung  eigener
Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom
eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behdlt sich die Telekom vor, bei
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunikations-Infrastruktur
durch einen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung
der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumaBnahmen mdglicherweise beriihrt werden. Bei der Planung und
Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verdndert werden miissen bzw.
beschddigt werden.

Eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom ist nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maglich.

Es ist daher folgendes sicherzustellen:

Fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet muss eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege
maglich sein.

Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen ist vorzunehmen und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir
StraBenbau und Leitungsbau hat durch den ErschlieBungstrager zu erfolgen.

Dem Vorhabentrdger soll auferlegt werden, dass dieser fiir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit der Telekom unter Beriicksichtigung der
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig
eingeleitet werden konnen. Fir die BaumaBnahme der Telekom wird eine Vorlaufzeit von 4
Monaten bendtigt.

Eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebietes kann,
aus wirtschaftlicher Erwagung heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstrandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

UBERSICHTSPLAN
AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
48. ANDERUNG

M 1:5.000

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung VoM ..........ccccovvviiiicinn. gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Forst | Erweiterung“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ......ccooeeeeeee e ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Oﬁentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Forst | Erweiterung“ in der
Fassung vom ..o hat in der Zeit vOM .o, bis

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Forst | Erweiterung“ in der Fassung
VOM e, hat in der Zeit vom ........ccccoeviiiiiiinne. DIS e
stattgefunden.

4. Die formliche Beteilung der Behorden und sonstigen Tréger Offentlich er Belange zum Entwurf der

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Forst | Erweiterung® in der Fassung VOm .............ccccocvvvevveeeene. hat
in der Zeit vom ........ccccoeeeiieiieiiennn, DIS ZUM ..o stattgefunden.
6. Die Gemeinde Moosthenning hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .........cccccoevvvvevevennnen. die

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Forst | Erweiterung“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
.................................. als Satzung beschlossen.

Moosthenning, den .........ccceeevveveevennneee.

Gemeinde Moosthenning

(Siegel)
An ton Kargel 1 Burger me |ster .....................
7. Ausgefertigt
Moosthenning, den .........cccoevevevevveveennene.
Gemeinde Moosthenning
(Siegel)
An ton Kargel 1 Burger me |ster .....................
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..........cccccceevveeeveenene. gemdB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1.Anderung des Bebauungsplanes
,Forst | Erweiterung® ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Moosthenning, den ............ccoeeveeveieennnne

Gemeinde Moosthenning

(Siegel)

Anton Kargel, 1.Biirgermeister

DECKBLATT NR. 1 ZUM BEBAUUNGSPLAN
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