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PLANLICHE HINWEISE

0.1 BEBAUUNG 0.15.3. Gebaudetypen zu den Festsetzungen 0.1.5.1. Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990. 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR 16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR GRENZEN
0.1.1. BAUWEISE 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.L Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) "
- Gebaudetyp | (E+D) EG Vollgeschoss, DG Vollgeschoss (89 Abs. LNr. 1 BauGB und 551 bis 1 der BaulVO) 16.1 1608 Flursticksnummer
0111 offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO yp g ’ g 11 Wohnbaufléch 13.2. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die ,
B ' Dachneigung 350 450 - ohnbauflachen Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 16.2. x O Grenzstein
0.1.2. GESTALTUNG DES GELANDES = Dachform Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalm 1.13. Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO (39 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGE) 16.3. Flurstiicksgrenze
< Dachdeckung Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO 13.2.1. @ Baum der Wuchsklasse Il
0.1.2.1. Das Gelande darf insgesamt in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken | & Dachgauben Es)rté)e:c:mc;ltégﬁlb;?:g, n?:;hrzagtachgauben s werden aUSgeSChrtogssen-b
i i 5 5 i i - : Festsetzung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO 6000000 , )
E:grt:t wesentlich verandert oder gestért werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten L — Satteldach- oder Schleppgauben Zulissig, ( Y ) 1322 2000000, lockere raumbildende Gehlzpflanzung,
o . i i 5 i . 2 ein Gehdlz / 2,25m2 .
Zuléssig sind Geléandeanschiittungen und -abgrabungen bis zu 50 cm. Gelédndeabstufungen an den E = - E;r:g:r'fh,\if;aairvzesgz;g:sggs%gfnﬁ:nﬂzﬁn4(’j?em 16.4. ngqude, Bestand
Grundstiicksgrenzen, beispielsweise durch Stiitzmauern, sind unzulassig. < § = Dachﬂéche) sind nicht zugelassen. 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Mit Eintragung Hausnummer
;EE“ ‘9%: = E Zwerchgiebel gwelr_(l:hgi(iﬁel dirfen ir?t q(te)r Breri]te_% der Trauflange (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
= \an i = €S Fauptnauses nicnt uberscnreiten. 2.1. h flachenzahl GFZ =
0.13. EINFRIEDUNGEN __Of_“ft—‘gg Max. Tiefe: 1,50 m Geschossflachenzahl Gz =0,6 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO o (I;)er Fllrsttddes Z};Nerc[}dgiegelslmuss mind. 1,0 m unter 25, Grundflachenzahl GRZ = 0,35 und Griinordnungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB )
. o em First des Rauptdaches iegen. 17. VERSCHIEDENES
0.13.1. Art: Zu den Verkehrsflachen hin sind nur Holz- odgr Im Bereich des Zwerchgiebels ist eine Uberschreitung 2.7. Zahl der Vollgeschosse
Metallzdune mit  senkrechter Lattung  zuléssig der Wandhéhe zulassig. 17.1. ® Grundstiicksnummerierung
(Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Dachiibersténde max. 0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig. 2.7.1. Geplantes Wohngeb&ude mit eingetragener GeschoRzahl
Wandhohe an der Traufe gemessen ) 3 [ Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form 17.2. B Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
0.1.3.2. Héhe: straBenseitige Begrenzung: max. 5,0 m ab OK natiirliches Geldnde bergseitig und ErdgeschoR und als VollgeschoR ausgebautes stadtebaulichen Entwicklung
Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante mindestens max. 6,4 m ab OK natlrliches Gelande talseitig DachgeschoR oder ErdgeschoR und ObergeschoR bzw.
1,0 m, héchstens 1,20 m. UntergeschoR und ErdgeschoR (Dachgeschof? kein 17.3. 3390 Hohenschichtlinien (1,0 m Abstand)
N o Gebaudetyp Il (E+1) EG + OG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss VoligeschoR) \
seitliche und riickwartige Begrenzung: s
Zwischen  den  Grundsticken  sind  héhere E  Dachneigung 29° _ 39°
Einfriedungen bis 1,50 m zulassig. . <3 Dachform Satteldach, Walmdach, Zeltdach 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN .
0.1.3.3. Sockel und Mauem: Sockel und Mauern sind generell unzuléssig. T|E  Dachdeckung Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 17.4. Hauptfirstrichtung, vorgeschlagen
1 1 Farben rot, rotbraun, anthrazit _
0.1.4. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE E Dachgauben unzuléssig 3L offene Bauweise
E 06 <l o Zwerchgiebel unzuldssig. o ' ) o 17.5. Lo | Garagenzufahrt, vorgeschlagen
0.1.4.1. Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher oder begriinte Flachdécher. Die Dachneigung ist ~] 2|g  Dachiberstande max.0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig. 3.1L A nur Einzelhauser zulassig
. . S| o = Wandhohe an der Traufe gemessen
mit dem Hauptdach abzustimmen. E|= =3 o ) ”
z| 2 EG max. S? m aE 8& ”a:‘fr:!cges ge:?”je ?‘Trgi?'t'g und 35.1. Baugrenze 17.6. . Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
0.1.4.2. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,0 m . Getande___ 11 max. 7,7 ma natiiriches Gelande talseitig G (vorgeschlagener Standon)
freigehalten werden, wobei dieser Raum keine Toranlage enthalten darf. Grenzen die ___Of_“-—'—' ) .
Garagenzufahrten zweier unterschiedlicher Parzellen aneinander, ist in diesem Bereich eine i 6. VERKEHRSFLACHEN 17.7. S e —— Anbaufrele Zone
Abgrenzung der Grundstiicke durch eine Einfriedung nicht zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Hier: 10,0 m zur Kreisstrae DGF 12
Gebéaudetyp Ill (E+1) EG + OG Vollgeschosse 6.1. I:I StraRenverkehrsflache 6ffentlich 178 W Sichtdreieck
0.15. GEBAUDE _« Dachneigung 8°- 12° 6.2. StraRenbegrenzungslinie ;
. . E Dachform Pultdach, Flachdach
0.1.5.1. Zur pIanlllchen Festsetzung der Ziffer 2.7.1. L || Dachdeckung Metallblech (Kupfer, Titanzink) o. 4.
Wahlweise Gebaudetyp I, Il oder Il entsprechend Festsetzungen unter 0.1.5.3. oder begriintes Dach
Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form Erdgeschof3 und als Vollgeschol? ausgebautes E E oder Dachziegel aus Ton bzw. Dachsteine aus Beton, 9 GRUNFLACHEN
Dachgeschol? oder Erdgeschof und ObergeschoR, Dachgeschof? kein VollgeschoR i < = Farben rot, rotbraun, anthrazit : § 9 Abs.L T 16 und Abs. 6 BauGB
Bzw. bei Hangbauweise UntergeschoR und ErdgeschoR, DachgeschoR kein VollgeschoR el Sl'g  Dachgauben unzulassig ( o ' )
% 2 EG % s Zwerchgiebel unzulassig. oo
0.15.2. Haustyp nach Gelandeneigung: - nd — Dachiiberstande max.0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig. 9.1 I:I StraBenbegleitgrdin
Hangbauweise mit Untergeschof? und einem Vollgeschol ist bei einer Geldndeneigung von mehr als oK_na\_-QEa - Wandhohe an der Traufe gemessen
1,50 m auf Gebdudelénge bzw. Gebaudebreite anzuwenden. L—="=" max. 6,3 m ab OK natiirliches Gelande bergseitig und
max. 7,7 m ab OK natirliches Gelande talseitig
% - & K e
0.1.6. WANDHOHEN 0.2. Griinordnung b4 \ V_erfahren nach §13b BauGB i V. m. §13a BauGB - _
_ _ o i o , | Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
0.1.6.1. Die unter 0.1.5.2. festgesetzten maximalen Wand- und Firsthéhen diirfen nicht Gberschritten werden. 021 Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste fir
0.16.2. Die Firsthéhe darf die zulassige Wandhahe maximal um folgende Werte iberschreiten: Geholzpflanzu_ngen zu verwenden. Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung L AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Gebaudetyp | 50m als Anhang bei. Der Gemeinderat Moosthenning hat in der Sitzung vom 26.02.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
Gebaudetyp I 3,0m ) J plans ,Ottering - Hatzlacker" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
Gebaudetyp 11 2.0m 0.2.2. Baume der Wuchsklasse 2 = =
Es sind gemal Planzeichen 13.2.1. Bdume der Wuchsklasse 2 zu pflanzen und zu pflegen. Bei 2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind Abweichungen in der raumlichen Anordnung zuléssig. Es - = Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.07.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
0.1.7. ZAHL DER WOHNEINHEITEN sind die Geholze der Artenliste zu verwenden. Vorgeschlagene Pflanzgréfie: Hochstamm, 12-14 cm % Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2019 bis 13.09.2019 beteiligt.
(gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Stammumfang N
v 3. AUSLEGUNG
N . . . . ) . o Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.07.2019 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
0.1.7.1. Je Wohngebdude (Einzelhaus) sind maximal 2 WE zuldssig 0.2.3. chkere Eaumblldendg Geh0|l2.pf|anzunq (Randeingriinung) . ) ' Zeit vom 12.08.2019 bis 13.00.2019 ffentlich ausgelegt
Die Geholzpflanzung ist gemal Planzeichen 13.2.2. baumreich anzulegen. 20 % der Gehdlze sind als
Heister zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt 2,50 x 2,50 m. Es sind die Gehdlze der Artenliste zu 4.  SATZUNG
0.1.8. STELLPLATZBEDARF verwenden. Die Gemeinde Moosthenning hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.10.2019 den Bebauungsplan ,Ottering - Hatzlacker*
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.07.2019 bzw. dem Lageplan in der Fassung vom 02.10.2019 als Satzung
0.1.8.1. Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf den jeweiligen Grundflachen nachzuweisen. 0.2.4. Belage beschlossen.
Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchléssig zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit offenen Fugen).
1824
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1. Biirgermeister Baierl
6. INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ gemé&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
1806 getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hinge-
wiesen.
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A. DENKMALSCHUTZ B. WASSERWIRTSCHAFT O t t e r | n g - H a t Z | a C k e r
Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlieBen, daB sich im Nach derzeitigem Kenntnisstand ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Bereich des Baugebietes . ] .
Planungsgehbiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. eine Versickerung nicht mdglich. Das Oberflachen- und Niederschlagswasser der privaten Gemeinde: MOOSthennlng Norden
) Grundsticksflachen wird in dezentralen Pufferschéachten zurlickgehalten. Hierfiir werden kombinierte Landkreis: Dingo|ﬁng-|_andau
Zisterne  zur Regenwassernutzung und -rickhaltung empfohlen. Das Oberflachen- und R Bezirk: Niederb 11000
Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen wird in Stauraumkandlen im Stral3enbereich €Q.-DeZIrK: leaeroayern .
S gepuffert. Die auf den Grundstiicken angeordneten Zisternen mit Riickhalteraum und der
Fa Stauraumkanal gewahrleisten, dass dem Vorfluter nicht mehr Wasser zugefiihrt wird, als bereits aus N
I dem derzeitigen unbebauten Gebiet zufliel3t. PRAAMBEL
= Ludenba Hackldd Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird anschlieend Uber den bestehenden Die Gemeinde Moosthenning erfsst auf Grund
\ Regenwasserkanal abgeleitet. des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
; - ; ; zuletzt geéndert durch Gesetz v. 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m. W. v. 29.07.2017,
& Dlle Regenwasselrlruckhaltung ist nach den vorliegenden Bemessunggegelrl (DWA M 1.53.,,Umgang Stand: 05.01.2018 aufgrond des Gesetses vom 30.06.2017 (BGBL 1 5. 2193)
Ottering mit Regenwasser" und DWA A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen®) zu dimensionieren. sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),
i Zvwinger zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408)
L\ = : . und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
e 7 Sar, ) Abwasserplan: o o 2uletzt geindert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)
& 3ot o a -”-:',D % Bei jedem Bauantrag fir ein Gebaude ist ein Abwasserplan vorzulegen. sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
o h_,\\v.\““\ ] 8, ! diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.
[
Franzberg \L
C. LANDWIRTSCHAFT
L\
= L Das allgemeine Wohngebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Den Landwirten wird
. die Bewirtschaftung ihrer Grundstiicke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrénkt gestattet.
Daher miissen inshesondere Geruch, Staub, Larm und Erschitterung aus den landwirtschaftlich
/ genutzten Flachen in Kauf genommen werden.
Gattering "
7 D. GEHOLZPFLANZUNGEN
Grofathet Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfuhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch \\
erforderlichen Absténde zu Nachbargrundstiicken einzuhalten. - = 4& \y
= S .00 \
Auszug aus dem Bayern-Viewer Denkmal, Stand 04.07.2019 Die in den textlichen Hinweisen genannten Regelwerke sind bei folgenden Quellen zu beziehen:
Bodendenkmaler rot schraffiert, Geltungsbereich siehe blauer Pfeil ATV-DWA: DWA - Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Kundenzentrum,
Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef N
Art. 8 DSchG Internet: www.atv.de N
Auffinden von Bodendenkmalern VDE: VDE-Verlag GmbH, BismarckstraRe 33, 10625 Berlin
1) 'Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Internet: www.vde-verlag.de
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. 2Zur Anzeige DIN: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraie 6, 10787 Berlin STADT-ORTS—LANDSCHAFTSPLANUNG
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und Internet: www.beuth.de 2182 OBJEKT-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben. 3 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit DVGW: Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. Technisch-wissenschaftlicher Verein, -

die Gbrigen. * Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Josef-Wirmer Stralie 1-3, D-53123 Bonn
Internet: www.dvgw.de
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Lingenieurbiiro Ghristian Loib

Miihlenstrasse 6 - 84028 Landshut,/Mihleninsel

fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723
mail@ib-planteam.de ~ www.ib—planteam.de
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VERMESSUNG-GEQINFORMATIONSSYSTEME
Landshut, den 08. November 2019

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl

Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsémter verwendet. Fir eingetragene Entwurf:

bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr iibernommen.

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt!

Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. .
Bearbeitung:

Zeichnungsnummer:

11.07.2019
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